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Titelbild: Ausschnitt Gemeinderichtplan
Quelle: ERR AG | August 2026
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1 EINLEITUNG

1.1 ANLASS DER PLANUNG

Die Revision des Raumplanungsgesetzes (RPG) wurde am 3. Marz 2013 gesamtschweizerisch mit 63% Ja-Stim-
men angenommen. Diese Annahme verpflichtet dazu, die Ziele und Grundsé&tze des neuen RPG umzusetzen.
Durch die Forderung einer kompakten Siedlungsentwicklung soll der Zersiedlung Einhalt geboten werden. Dazu
sollen zu grosse Bauzonen verkleinert und bestehendes, brachliegendes Bauland effizienter genutzt werden.

Auf der Grundlage des neuen RPG vom 1. Mai 2014 mussten die Kantone ihre Richtpléane liberarbeiten. In Appen-
zell Ausserrhoden wurde an drei Workshops mit den Gemeinden ein Siedlungs- und Entwicklungskonzept erarbei-
tet, welches schliesslich im kantonalen Richtplan umgesetzt wurde. Der kantonale Richtplan wurde vom Bundes-
rat am 17. Oktober 2018 genehmigt und auf den 1. Januar 2019 in Kraft gesetzt.

Im Zusammenhang mit dem kantonalen Richtplan musste das kantonale Gesetz iiber die Raumplanung und das
Baurecht (BauG) in einzelnen Teilen liberarbeitet werden, sodass einerseits die Innenentwicklung und anderer-
seits die verlangte kantonale Mehrwertabschopfung umgesetzt werden kdnnen. Gestiitzt auf das Baugesetz
wurde auch die Bauverordnung (BauV) angepasst. Das {iberarbeitete Baugesetz und die Bauverordnung wurden
ebenfalls auf den 1. Januar 2019 in Kraft gesetzt.

1.2 AUSGANGSLAGE

Die Gemeinde Grub verfiigt tber ein rechtsgiiltiges Ortsplanungsinstrumentarium mit Genehmigungsdatum vom
16. Dezember 2014. Dieses umfasst den Gemeinderichtplan mit Richtplantext sowie den Zonenplan und das Bau-
reglement.

Aufgrund des neuen RPG und den daraus folgenden Anderungen in der iibergeordneten Gesetzgebung auf Stufe
von Bund und Kanton sind nun auch die Gemeinden beauftragt, ihre Ortsplanungen der neuen Gesetzgebung an-
zupassen. Mit der Ortsplanungsrevision, deren erster Schritt der vorliegende liberarbeitete Gemeinderichtplan dar-
stellt, werden die kommunalen Planungsinstrumente an die neuen Rahmenrichtlinien von Bund und Kanton ange-
passt.

2 AUFGABENSTELLUNG UND ZIELSETZUNG

2.1 KOMMUNALE PLANUNGSINSTRUMENTE

Die Ortsplanung setzt sich aus zwei Teilen zusammen, der Gemeinderichtplanung und der Nutzungsplanung. Das
Instrumentarium umfasst auf strategischer Ebene einerseits den Gemeinderichtplan mit dazugehérigem Richt-
plantext und auf operationeller Ebene den Zonenplan und das Baureglement. Die Strategie Siedlungsentwicklung
nach innen bildet eine wichtige Planungsgrundlage fiir die Ortsplanungsrevision und ist Bestandteil der Gemein-
derichtplanung.

Tab. 1: Ubersicht Planungsinstrumente

LEITBILD RICHTPLAN NUTZUNGSPLAN BAUPROJEKT
Funktion Strategie Siedlungsent- Formulierung der raumli- | Festsetzung von Artund | Ausfiihrung nach den
wicklung nach innen chen Entwicklung Mass der Nutzung gesetzlichen Vorgaben
Zeithorizont | ohne langfristig mittelfristig kurzfristig
Beschrankung (15 = 25 Jahre) (10 = 15 Jahre)
Detaillierung | offen generell parzellenscharf massgerecht




2.2 AUFGABENSTELLUNG

Die Uberarbeitung der Ortsplanung aufgrund der neuen gesetzlichen Grundlage beinhaltet insbesondere folgende
Aufgaben:

e Erarbeitung Strategie Siedlungsentwicklung nach innen

e Anpassung und Erganzung des Gemeinderichtplans unter Beriicksichtigung des kantonalen Richtplans, Ergan-
zung mit den Ergebnissen der Innenentwicklungsstrategie

e Aktualisierung des separaten Gemeinderichtplans Fuss- und Wanderwege

e Aktualisierung des Erschliessungsprogramms

e Anpassung des Baureglements und des Zonenplans an das liberarbeitete Baugesetz, Integration der Ergeb-
nisse der Innenentwicklungsstrategie

o Uberpriifung der Sondernutzungsplane

Der Richtplantext umfasst die Planungsgrundsétze und Leitgedanken der raumlichen Entwicklung, die Richtplan-
beschliisse und die zu deren Verstédndnis nétigen Erlduterungen. Damit fiir nachfolgende Planungstréger der n6-
tige Ermessens- und Handlungsspielraum gewabhrt bleibt, weist der Richtplaninhalt einen geringeren Detailgrad
auf und beschrankt sich auf Aussagen konzeptioneller Natur. Sodann ist es die Aufgabe der Nutzungsplanung, die
auf strategischer Ebene gesetzten Zielsetzungen zu operationalisieren und grundeigentiimerverbindlich zu veran-
kern.

23 ZIELSETZUNG

Die Uberarbeitete Gemeinderichtplanung verfolgt die in der libergeordneten Raumplanungsgesetzgebung und Pla-
nungen festgelegten Ziele. Daneben verfolgt der Gemeinderat Grub die folgenden Zielsetzungen:

o Leichtes Wachstum der Anzahl Einwohner/innen

e Massvolle Bautatigkeit innerhalb der bestehenden Bauzonen und in Dorfndhe mit optimierter Nutzung
e Alters- und sozialdurchmischte Wohnbevdlkerung, Klarung Zukunft Alterswohn- und Pflegeheim

e Attraktive Schulinfrastruktur und Ausbau der Betreuungsangebote

e Unterstiitzung Nutzung erneuerbarer Energien

e Bewahrung des Landschaftsbilds als Naherholungsgebiet

e Forderung der Biodiversitat

3 PLANUNGSABLAUF

3.1 GESTAFFELTE PLANUNG DER ORTSPLANUNG

Die Ortsplanungsrevision wird in zwei separaten Phasen, der Gemeinderichtplanung und der Nutzungsplanung
(Zonenplan und Baureglement), erarbeitet
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Der Zeitplan zur planungsrechtlichen Umsetzung der Gemeinderichtplanung sieht vor:

Tab. 2: Zeitplan planungsrechtliche Umsetzung

JUNI 2023 - SEPTEMBER 2025 UBERARBEITUNG GEMEINDERICHTPLAN

e Startsitzung neue Ortsplanungskommission

e Ortsbegehungen

e Einzelne Grundeigentiimergesprache

e Erarbeitung Innenentwicklungsstrategie

e Beratung Ortsplanungskommission / Gemeinderat

e Erarbeitung Gemeinderichtplan

e Verabschiedung zuhanden des Kantons durch Gemeinde-
rat (kantonale Vorpriifung)

e Verabschiedung zur Mitwirkung durch Gemeinderat

OKTOBER 2025 - JULI 2026 KANTONALE VORPRUFUNG

e Vorpriifung durch das kantonale Departement fiir Bau und
Volkswirtschaft

e Auswertung des Vorpriifungsberichts

e Beratung Ortsplanungskommission / Gemeinderat

e Bereinigung nach Vorpriifung

AUGUST - OKTOBER 2026 MITWIRKUNG DER BEVOLKERUNG

¢ Vorbereitung und Durchfiihrung des Mitwirkungsverfah-
rens

e Grundeigentiimergesprache

e Auswertung der Mitwirkung

e Beratung Ortsplanungskommission / Gemeinderat

e Bereinigung nach Mitwirkung

AB NOVEMBER 2026 GENEHMIGUNG UND INKRAFTSETZUNG
¢ Verabschiedung zuhanden der Regierung durch Gemein-
derat (Genehmigung)

e Genehmigung durch Regierungsrat
o Inkraftsetzung durch Gemeinderat

3.2 ORGANISATION

Die Revision des Gemeinderichtplans untersteht grundsétzlich der Ortsplanungskommission (OPK). Dem Pla-
nungsbiiro ERR AG obliegt die eigentliche Durchfiihrung der Revision der Gemeinderichtplanung. Das Raumpla-
nungsbiiro ERR erarbeitete die Planungsgrundlagen und erstellte die Entwiirfe des Gemeinderichtplans zuhanden
der OPK.



4 UBERGEORDNETE PLANUNG

4.1 UBERSICHT

Tab. 3: Ubergeordnete Planung Ubersicht

THEMEN NICHT RELEVANT | RELEVANT
Bundesgesetz liber die Raumplanung (RPG) X

Bundesinventar schiitzenswerter Ortsbilder von nationaler Bedeutung (ISOS)

Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkméler (BLN)

Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS)

Bundesinventar der Amphibienlaichgebiete von nationaler Bedeutung (IANB) X

Agglomerationsprogramm X

Kantonale Richtplanung

Kantonaler Schutzzonenplan

Kantonales Baugesetz

4.2 BUNDESGESETZ UBER DIE RAUMPLANUNG

Im RPG sind die Grundséatze der Raumplanung festgehalten. Nach Art. 1 RPG haben der Bund, die Kantone und
Gemeinden dafiir zu sorgen, dass der Boden haushalterisch genutzt wird und ihre Tatigkeiten aufeinander abge-
stimmt sind. Dabei haben gemass Art. 3 RPG die mit den Planungsaufgaben betrauten Behdrden unter anderem
darauf zu achten, dass die Landschaft geschont wird, sich Siedlungen in die Landschaft einordnen, See- und
Flussufer freigehalten und 6ffentlich zuganglich sind sowie Wohngebiete vor schadlichen Einwirkungen wie Luft-
verschmutzung oder Larm mdoglichst verschont werden.

Die 2014 revidierte Raumplanungsgesetzgebung des Bundes fordert den Stopp der Zersiedelung durch eine ge-
zielte Forderung der Innenentwicklung. Dabei sind zu grosse Bauzonen zu verkleinern sowie Brachen und unge-
nutzte Flachen im Bestand besser zu nutzen. Die vorliegende Gemeinderichtplanrevision richtet sich nach diesen
Zielen und Grundsatzen der Raumplanung.

4.3 BUNDESINVENTARE

Die Objekte der Bundesinventare sind gemass Art. 6 Abs. 1 Bundesgesetz iber den Natur- und Heimatschutz
(NHG) zu erhalten, jedenfalls aber unter Einbezug von Wiederherstellungs- oder angemessenen Ersatzmassnah-
men bestmdoglich zu schonen. Nach Art. 6 Abs. 2 NHG darf ein Abweichen von der ungeschmalerten Erhaltung
eines unter Schutz stehenden Objekts nur dann in Erwdgung gezogen werden, wenn dem Eingriff gleich- oder hé-
herwertige Interessen von ebenfalls nationaler Bedeutung zukommen. Entsprechend der Bedeutung soll bereits
auf Stufe der Richtplanung eine Abstimmung zwischen dem Interesse der Erhaltung der Inventarobjekte und an-
deren raumwirksamen Planungen stattfinden.

Auf Gruber Gemeindegebiet finden sich gemass BLN sowie ISOS keine schiitzenswerten Objekte von nationaler
Bedeutung. Das IVS fihrt fiir das Gemeindegebiet keine historischen Verkehrswege von nationaler Bedeutung
auf. Verkehrswege von regionaler und lokaler Bedeutung wurden fiir die Richtplanungsrevision jedoch beriicksich-
tigt.

Der Dorfweiher ist im Bundesinventar der Amphibienlaichgebiete von nationaler Bedeutung (IANB). Es besteht
eine Schutzverordnung aus dem Jahr 2011 und das Gebiet wurde im Rahmen der Ortsplanungsrevision 2013 der
Griinzone innerhalb Baugebiet mit Zweck Schutz zugewiesen. Die Schutzverordnung und Zonierung entsprechen
dem Schutzziel.

O



4.4 KANTONALE RICHTPLANUNG

Gemadss kantonalem Richtplan 2019 wird Grub als «ldndliche Gemeinde» bezeichnet. Landliche Gemeinden wei-
sen eine Bedeutung als Wohnstandort mit Erholungsfunktion auf, verfiigen (iber ein Grundversorgungsangebot an
Giitern des taglichen Bedarfs sowie liber ein Grundangebot an Arbeitsplatzen und 6ffentlicher Verkehrsinfrastruk-
tur. Die Chancen von landlichen Gemeinden liegen in einer sanften Entwicklung und in der Bewahrung ihrer landli-
chen Qualitaten.

Fiir Baugebietserweiterungen sind die Kriterien des kantonalen Richtplans (Kapitel S.1) zu beriicksichtigen. Dem-
nach sind Siedlungserweiterungen nur in vom 6ffentlichen Verkehr erschlossenen Gebieten anzuordnen (mindes-
tens OV-Giiteklasse D) und die Verfiigbarkeit und Erhaltlichkeit des Baulandes sind nachzuweisen. Im kantonalen
Richtplan werden die Gemeinde Grub betreffend zudem folgende Festsetzungen getroffen:

e Die Gemeinde Grub weist das Amphibienlaichgebiet von nationaler Bedeutung, Objekt Nr. AR 44, Dorfweiher,
mit entsprechenden Pufferzonen einer kommunalen Naturschutzzone zu. Die Abgrenzung der Naturschutz-
zone ist mit der kantonalen Fachstelle fir Natur- und Landschaftsschutz abzusprechen. (Bereits ausgefiihrt)

o Festsetzung Siedlungstrenngiirtel zwischen den Gemeinden Grub und Heiden

o Festsetzung als geschiitzte Baugruppe / Weiler: Hartmannsriti und Schwarzenegg

e Festsetzung als Kleinsiedlung: Riiti, Halten und Frauenriti (Riemen gemdss Protokoll des Regierungsrates vom
2. Juli 2013, Revision Ortsplanung Grub, gestrichen)

o Touristisches Interessensgebiet Intensiverholungsgebiet IE 12

e Vorhaben Neubau SAK-Unterwerk Unterrechstein. Gemass dem Erlauterungsbericht zur Richtplananpassung
des Kapitels E.2 wird der bisher im kantonalen Richtplan festgesetzte Neubau des SAK — Unterwerks Unter-
rechstein in Absprache mit der SAK geldscht. Das Unterwerk wird nicht realisiert.

e Kantonales Interessengebiet Deponie: Standorte Ebni und Riiti

e Ausweisung von 11.5 Hektaren Fruchtfolgeflachen auf Gemeindegebiet

4.5 KANTONALER SCHUTZZONENPLAN

Ausserhalb der Bauzone legt der kantonale Schutzzonenplan einen Schutz der Weiler Riemen, Hartmannsrditi,
Schwarzenegg und Frauenriiti sowie von einigen Einzelobjekten fest. Eine Landschaftsschutzzone und weitere
Schutzkategorien sichern den Erhalt von wertvollen Naturlandschaften und einzelnen Naturobjekten.
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J Baugebiet %55 Magerheuwiese
o Einzelobjekt Ubrige Naturschutzzone mit natiirlicher Vielfalt
i Baugruppe, Weiler ot Hecke / Feldgehdlz

Landschaftsschutzzone @ Ubriges Naturobjekt

Abb. 1: Kantonaler Schutzzonenplan
Quelle: Geoportal | Marz 2025

4.6 KANTONALES BAUGESETZ

Auf kantonaler Ebene stellt das Gesetz liber die Raumplanung und das Baurecht (Baugesetz / BauG) die gesetzli-
che Rechtsgrundlage dar. Das Baugesetz legt einerseits die Ziele und Grundsatze der Raumplanung auf Kantons-
gebiet fest und regelt andererseits die Umsetzung dieser Ziele auf kantonaler und kommunaler Ebene.

In Ergdnzung zu Art. 3 RPG werden in Art. 5 des kantonalen Baugesetzes folgende Planungsgrundsétze aufge-
flihrt: Fir den Kanton Appenzell Ausserrhoden werden der achtsame Umgang mit dem Kulturland, der Schutz von
Landschaften und der natiirlichen Lebensgrundlage, die Revitalisierung von Naturreservaten, der Schutz der tradi-
tionellen Streusiedlungen und des appenzellischen Haustyps sowie der schiitzenswerten Ortsbilder und Kulturob-
jekte als Planungsziele festgelegt. Gleichzeitig soll Uiber eine aktive Bodenpolitik ein angemessenes Angebot an
geeignetem Bauland und der Erhalt und die Begriindung von Wohn- und Arbeitsplatzen ermdglicht werden. Die
Tatigkeiten der verschiedenen Planungstrager sind untereinander zu koordinieren und mit benachbarten Planun-
gen abzustimmen.

Nach Art. 6 BauG gilt es auf kantonaler wie auf kommunaler Ebene, die Bevélkerung in angemessener Art und
Weise in die Planung miteinzubeziehen. Die Planungstrager tragen dafiir Sorge, liber Ziele, Ablauf und Ergebnisse
ihrer Planungen rechtzeitig zu informieren und der Bevdlkerung eine addaquate Mitwirkung zu ermdglichen. Die
Information und Mitwirkung der Bevdlkerung ist in Art. 4 des Gruber Baureglements verbindlich verankert.

O



Neben diesen allgemeinen Grundsétzen stellt Art. 17 BauG konkrete Anforderungen an die Gemeinderichtplanung.
Die nachfolgend aufgefiihrten Mindestinhalte wurden im Rahmen der Ortsplanungsrevision behandelt und tiber-
priift:

1 Der Gemeinderichtplan zeigt in den Grundziigen als Planungsziel, wie sich das Gemeindegebiet langerfristig
raumlich entwickeln soll.

2 Er dussert sich zur zeitlichen Abfolge und zu den einzusetzenden Mitteln zur Erreichung dieses Ziels. Er zeigt
mindestens:

a) die langerfristige Abgrenzung und Nutzung des Baugebiets;

b) die darauf abgestimmte Ausgestaltung der Erschliessung, des Verkehrsnetzes, der Ver- und Entsorgungsanla-
gen;

bbis) die Innenentwicklungsstrategie;

c) die offentlichen Bauten und Anlagen;

d) die Landwirtschaftsgebiete;

e) die Schutzgebiete und die schiitzenswerten Einzelobjekte;

f) die provisorischen und definitiven Grundwasserschutzzonen;

g) die Fuss- und Wanderwege gemass den separaten Richtplanen nach der Verordnung iiber die Einfiihrung des
Bundesgesetzes liber Fuss und Wanderwege.

3 Der Gemeinderichtplan ist behérdenverbindlich. Er ist insbesondere bei der Uberarbeitung bestehender und der
Erarbeitung neuer Schutz-, Nutzungs- sowie Sondernutzungsplédne zu beachten.

5 WICHTIGE THEMATISCHE ASPEKTE

5.1 UBERSICHT

Tab. 4: Wichtige thematische Aspekte Ubersicht

THEMEN NICHT RELEVANT | RELEVANT
Naturgefahren X
Gewadssernetz und Gewadsserraum X
Gewadsserschutz X
Strassenklassierung X
OV-Erschliessung X
Fruchtfolgeflachen X

Altlasten X

Larmbelastung

Nicht ionisierende Strahlung
Wald X
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5.2 NATURGEFAHREN

Auf Grundlage der kantonalen Gefahrenkarte hat Grub innerhalb Baugebiet Gefahrenzonen ausgeschieden. Der
Teilzonenplan Gefahren wurde am 06.11.2012 genehmigt. Grub ist vor allem durch Hochwasser mit geringer Ge-
fahrdung betroffen. Mittlerweile wurden die kantonalen Gefahrenkarten tiberarbeitet oder befinden sich aktuell in
der Uberarbeitung. Der Zonenplan Gefahren ist im Rahmen der Ortsplanungsrevision an die neuen Grundlagen
und an die durch Ein- und Auszonungen veranderten Bauzonengrenzen anzupassen.

Zwischenzeitlich wurde vom Bund eine Gefahrdungskarte fiir Oberflichenwasser (Gefahrdung bei Starkregen)
erarbeitet. Die Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss obliegt keiner Rechtsverbindlichkeit. Sie soll additiv zu der
bestehenden Gefahrenkarte beigezogen und berticksichtigt werden. Die gekennzeichneten Flachen definieren die
potenziellen Uberschwemmungsgebiete, die bei seltenen bis sehr seltenen Ereignissen (Wiederkehrperiode ist
grosser als 100 Jahre) betroffen sind.

Kurzfristiger Planungsbedarf besteht diesbeziiglich nicht. Die Gefdhrdung des Oberflichenabflusses wird aber in
Zukunft zunehmen (mehr versiegelte Flache, mehr Ausnahmeereignisse). Entsprechend gilt es, die Anforderungen
durch die zusténdige Behorde insbesondere im Baubewilligungsverfahren umzusetzen.

- .

Restgefahrdung Mittlere Gefahrdung
Geringe Gefdahrdung 9 Erhebliche Gefdhrdung

Abb. 2: Kantonale Gefahrenkarte gesamt
Quelle: Geoportal | Juli 2023
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¥ 43, \ 4 X P32 ]
Fliesstiefeh<0.1m B rjiesstiefeh >0.25m
™ Fliesstiefe 0.1 <h<0.25m B Gewssser

Abb. 3: Gefahrdungskarte Oberflichenabfluss
Quelle: Geoportal | Juli 2023

5.3 GEWASSERNETZ UND GEWASSERRAUM

Grub verfiigt lber ein ausgedehntes Netz an Fliessgewassern. Mit Ausnahme von Teilstiicken innerhalb des Sied-
lungsgebiets sind die meisten Bachlaufe in einem natirlichen / naturnahen oder wenig beeintrachtigten Zustand.
Der Anteil an eingedolten Bachlaufen ausserhalb des Baugebiets ist klein. Trotzdem besteht laufender Hand-
lungsbedarf. Entsprechende Bachoffenlegungen im Siedlungsgebiet sind grundsatzlich zu priifen, im Landwirt-
schaftsgebiet sind sie anzustreben soweit diese die landwirtschaftliche Nutzung nicht allzu stark behindern.

Im Rahmen von Um- und Neueinzonungen respektive den damit verbundenen Sondernutzungsplanungen sind die
Anforderungen an mégliche Bachoffenlegungen abzuklaren und die Interessen in einer Abwégung entsprechend
zu bericksichtigen. Zudem sind die Gewasserraume zusaétzlich zu sichern, indem die Flachen einer entsprechen-
den Zonenbestimmung zugefiihrt werden (z. B. Griinzone mit Zweck Schutz). Die definitiven Gewasserraume wer-
den im Kanton Appenzell Ausserrhoden erst ab 2025 durch den Kanton selbst ausgeschieden.



5.4 GEWASSERSCHUTZ

Die Gewdsserschutzkarte dient dem planerischen Schutz der Gewasser und enthalt Gewasserschutzbereiche,
Grundwasserschutzzonen sowie Grundwasserfassungen und Quellen (Art. 30 GSchV). Der Gewasserschutzbe-
reich und die Grundwasserschutzzonen (definitiv und provisorisch) sind im Gemeinderichtplan Teil Verkehr und
Infrastruktur abgebildet und wurden bei der Richtplanung beriicksichtigt.

5.5 STRASSENKLASSIERUNG

Im Strassenverzeichnis werden gemass kantonalem Strassengesetz alle 6ffentlichen Strassen im Eigentum der
Gemeinde (Gemeindestrassen) und von Privaten (6ffentliche Strassen im privaten Eigentum) aufgenommen. Das
Strassenverzeichnis ist somit kein Gesamtverzeichnis aller Strassen und Wege auf dem Gemeindegebiet. Fiir die
Aufnahme ins Strassenverzeichnis werden die vorgéngig genannten Strassen nach ihrer Funktion und ihrer Ver-
kehrsbedeutung in verschiedene Klassen unterteilt. Diese Klassen sind in der kantonalen Strassenverordnung
(StrV) detailliert beschrieben. Das Strassenverzeichnis der Gemeinde Grub umfasst bis auf kleinere Zufahrtswege
samtliche Erschliessungsstrassen der Bauzonenerschliessung.

5.6 OV-ERSCHLIESSUNG

Mit dem 6ffentlichen Verkehr (OV) ist der Grossteil des Siedlungsgebiets regional iiber die Postautoverbindung
St.Gallen — Eggersriet — Heiden erschlossen. Damit liegt Grub geméss dem Bundesamt fiir Raumentwicklung
(ARE) in der OV-Giiteklasse D, was einem geringen Erschliessungsgrad durch den OV entspricht. Das Bad Unter-
rechstein ist Gber die Postautokurse St.Gallen — Rehetobel — Heiden und Trogen — Wald — Heiden erschlossen
und der OV-Giiteklasse C zugeteilt, was einem mittelm&ssigen Erschliessungsgrad entspricht.

Die OV-Giiteklassen wurden durch die Analyse von Bedienhaufigkeit, Verkehrsmittelart und der Distanz zur Halte-
stelle ermittelt. Um der nachhaltigen Mobilitdt nachzukommen, ist die Siedlungsentwicklung grundsatzlich inner-
halb der erschlossenen Gebiete zu forcieren.
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- Klasse C: mittelmassige Erschliessung |:| Klasse D: geringe Erschliessung

Abb. 4: ARE OV-Giiteklasse und Haltestellen
Quelle: Geoportal | Juni 2023

5.7 ALTLASTEN

Im vom Kanton gefiihrten Kataster der belasteten Standorte (KbS) sind von Altlasten betroffene Areale aufge-
flihrt. Altlasten sind unter anderem auf Bauentwicklungsgebieten gemass Innenentwicklungsstrategie eingetra-
gen. Es sind meist keine schéadlichen oder lastigen Einwirkungen zu erwarten. Trotzdem muss bei Bauarbeiten an
diesen Standorten ein spezialisiertes Fachbiro beigezogen werden, welches den Bau begleitet. Sollte wider Er-
warten wahrend Bauarbeiten verschmutztes Material zum Vorschein kommen, ist eine umweltgerechte Entsor-
gung nach der Verordnung Uiber die Vermeidung und die Entsorgung von Abféllen (Abfallverordnung, VVEA) si-
cherzustellen.
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L1 Belastet, keine schadlichen oder lastigen Einwirkungen zu er- (| Belastet, weder iberwachungs- noch sanierungsbediirftig
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Abb. 5: Kataster der belasteten Standorte
Quelle: Geoportal | Juli 2024

5.8 LARMBELASTUNG

Nach Art. 3 RPG sind Wohngebiete vor schadlichen oder lastigen Einwirkungen wie Luftverschmutzung, Ladrm und
Erschiitterungen moglichst zu schiitzen. Die Ausscheidung einer neuen Bauzone ist nur zuldssig, wenn im ganzen
Gebiet die Planungswerte der Larmschutz-Verordnung eingehalten sind (Art. 29 LSV). Bei einer Neueinzonung
muss somit nachgewiesen werden, dass die betreffenden Werte eingehalten sind bzw. eingehalten werden kon-
nen. Dieser Nachweis ist im Rahmen des Zonenplanverfahrens zu erbringen.

Der Kanton Appenzell Ausserrhoden fiihrt einen detaillierten Strassenlarmkataster, in welchem fiir sdmtliche Bau-
ten entlang von Kantonsstrassen die Larmemissionen erfasst werden. Entlang der starker befahrenen Kantons-
strassen werden die Immissionsgrenzwerte teilweise liberschritten. Das diesbeziigliche Sanierungsprojekt des
Kantons liegt vor, respektive ist in Umsetzung.

Fir die Gemeindestrassen und 6ffentlichen Strassen in privatem Eigentum besteht kein gesamtheitlicher Belas-
tungskataster. Die Larmwerte werden bei Bedarf im Einzelfall im Rahmen von Larmgutachten festgestellt.

5.9 NICHT IONISIERENDE STRAHLUNG

Es befinden sich zwei Mobilfunkantennenstandorte auf dem Gemeindegebiet (Oberstall/Riiti, ausserhalb
Bauzone). Gemass Art. 16 der Verordnung tber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NISV) dirfen Bauzo-
nen nur dort ausgeschieden werden, wo die Anlagegrenzwerte von bestehenden und raumplanungsrechtlich fest-
gesetzten geplanten Anlagen eingehalten sind oder mit planerischen oder baulichen Massnahmen eingehalten
werden kénnen. Falls nach der Bewilligung einer Mobilfunkanlage in deren Nahe neue empfindliche Nutzungen
entstehen, muss die Mobilfunkanlage auch an diesem neuen OMEN (Orte mit empfindlicher Nutzung, z. B. Arbeits-

platz, Wohnbereiche, Schulen) den Anlagegrenzwert einhalten.
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Durch die Quartiere Weiherwies, Chreitobel und Hord fiihrt eine Hochspannungsfreileitung.

Abb. 6: Durchgangsleitungen
Quelle: Geoportal | Juli 2023

6 REVISION GEMEINDERICHTPLAN

Die neue Gemeinderichtplanung der Gemeinde Grub setzt sich aus folgenden Bestandteilen zusammen:

¢ Richtplantext mit behérdenverbindlichen Richtplanbeschliissen
e Gemeinderichtplan (Original-Mst. 1:5'000) bestehend aus:

e Teilplan Siedlung und Landschaft
e Teilplan Verkehr und Infrastruktur
e Teilplan Fuss- und Wanderwege

e Planungsbericht zum Gemeinderichtplan

Neben dem Gemeinderichtplan wurde gleichzeitig die Strategie der Siedlungsentwicklung nach innen erarbeitet.
Die Schlussfolgerungen dieses Dokuments gelten als Grundlage fiir die Entwicklung und Ziele und sind in den Ge-
meinderichtplan miteingeflossen.

6.1 GESETZLICHER AUFTRAG UND RECHTSWIRKUNG

Die Gemeinderichtplanung dient der raumlichen Ordnung, der Koordination und der Vorsorge. Sie zeigt, wie die
raumwirksamen Tétigkeiten im Hinblick auf die anzustrebende Entwicklung und den nachhaltigen Schutz der Um-
welt aufeinander abgestimmt werden (vgl. Art. 8 RPG). Die Gemeinderichtplanung hat die raumwirksamen, 6ffent-
lichen Interessen offenzulegen und gibt den weiteren planenden Stellen Vorgaben fiir ihre Planungstatigkeiten.
Gemadss Art. 17 BauG ist der Gemeinderichtplan fir die Behdrden bei der Planung verbindlich und dient als Koordi-
nationsinstrument. Zudem zeigt er auf, wie das Gemeindegebiet langerfristig genutzt, erschlossen und geschiitzt

werden soll.



Erlass und Anderungen der Gemeinderichtplanung sind in den Artikeln 43 und 44 BauG geregelt. Die Gemeinde-
richtplanung unterliegt keiner 6ffentlichen Planauflage oder Urnenabstimmung und wird vom Gemeinderat erlas-
sen. Sie bedarf der Genehmigung durch den Regierungsrat. Die Offentlichkeit ist von diesem Planungsprozess
jedoch nicht ausgeschlossen, denn das RPG verlangt ausdriicklich die Information und Mitwirkung der Bevolke-
rung (Art. 4 RPG / Art. 6 BauG). Dies wird im Rahmen der durchzufiihrenden Volksdiskussion iiber den Richtplan-
entwurf sichergestellt.

6.2 DARSTELLUNG UND GLIEDERUNG

Die Gemeinderichtplanung besteht aus drei Richtplankarten und den entsprechenden Richtplanbeschliissen in
Textform. Karten und Text ergadnzen sich gegenseitig und bilden zusammen die eigentliche Gemeinderichtpla-
nung. Einen integralen Bestandteil bildet ausserdem der vorliegende Planungsbericht zur Gemeinderichtplanung,
in welchem die Problemstellungen, die generellen Entwicklungsabsichten der Gemeinde, die Vorgehensweise im
Planungsprozess und die massgeblichen Beschliisse zusammengefasst werden.

Die Richtplankarte unterscheidet zwischen Ausgangslage und Richtplaninhalt. Die Ausgangslage orientiert Giber
die heute bestehende rdumliche Situation und die abgeschlossenen Grundlagen und Planungen. Die Ausgangs-
lage hat Informationscharakter und im Gegensatz zu den Richtplanfestlegungen keine rechtliche Verbindlichkeit.

Die Richtplaninhalte werden in Anlehnung an den kantonalen Richtplan nach folgenden Verbindlichkeitsstufen
unterschieden:

Festsetzung Die Festsetzung zeigt auf, wie raumwirksame Tatigkeiten aufeinander abgestimmt sind.
Ein Vorhaben hat in der Regel keine Konflikte mehr, die auf Stufe Richtplan bereinigt wer-
den missen. Das Vorhaben ist mit den verschiedenen, anderen Anliegen abgestimmt.

Zwischenergebnis Ein Vorhaben ist noch nicht abgestimmt. Es gibt noch Konflikte zu I6sen. Der Richtplan
beauftragt die Behdrden, diese Konflikte zu bereinigen.

Vororientierung Vororientierungen zeigen auf, welche raumwirksamen Tétigkeiten sich noch nicht im fiir
die Abstimmung erforderlichen Mass umschreiben lassen, aber erhebliche Auswirkun-
gen auf die Nutzung des Raumes haben konnen.

Zu jeder Massnahme im Richtplan wird ein Realisierungshorizont wie folgt definiert:

o kurzfristig innert 5 Jahren

o mittelfristig innert 5 bis 15 Jahren

o langfristig in mehr als 15 Jahren

o laufend, besténdiges Verfolgen der Massnahme

Die Aussagen des Richtplanes werden in folgende Sachbereiche gegliedert:

e Siedlung

e Landschaft

e Verkehr

¢ Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

6.3 NACHFUHRUNG DES GEMEINDERICHTPLANS

Der Gemeinderichtplan ist ein rollendes Planungsinstrument, das periodisch den aktuellen Planungsstéanden und
insbesondere den Zielen der Gemeinde angepasst werden soll. Fiir Einzelanpassungen als férmliche Planande-
rungen ist der Gemeinderat zustandig. Er teilt solche Anpassungen dem zustandigen kantonalen Departement mit
und macht diese offentlich bekannt.

Anderungen, welche sich im Rahmen der bestehenden Richtplananweisungen bewegen, gelten als Fortschreibun-
gen. Die damit verbundenen Nachtrdge werden vom Gemeinderat vorgenommen. Fortschreibungen erfolgen
formlos.
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6.4 SIEDLUNG

6.4.1 SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND INNENENTWICKLUNGSSTRATEGIE

Die Gemeinde Grub legt Wert auf ihre Qualitdten als landlicher Wohn- und Arbeitsort. Die Bautatigkeit soll mass-
voll und innerhalb der bestehenden Bauzonen in Dorfnahe erfolgen. Bei allen raumplanerischen Tatigkeiten soll
den spezifischen Standortvorteilen der Gemeinde Grub als landlich gepragter Wohnort die nétige Beachtung ge-
schenkt werden.

Als Grundlage fiir die Revision des Gemeinderichtplans wurde die Strategie Siedlungsentwicklung nach innen er-
arbeitet. Der Gemeinderichtplan wird entsprechend ergénzt. Die Strategie liegt in einem separaten Bericht vor
(siehe Beilage). Diese zeigt fiir das Gemeindegebiet vorhandene Potenziale fiir eine Innenentwicklung auf. Mit der
Integration der Innenentwicklungsstrategie werden behordenverbindliche Voraussetzungen fiir kiinftige weiterfiih-
rende Massnahmen im Rahmen der Nutzungsplanung (Zonenplananpassungen) vorbereitet.

Als Massnahme fiir eine bauliche Verdichtung sollen schwierig oder gar nicht bebaubare Bauzonenflachen an ei-
nen besser geeigneten Standort verlagert und so mobilisiert werden. Die Gemeinde kann weitere Massnahmen
zur Baulandmobilisierung ergreifen. Mit einem Monitoring und Controlling wird die Umsetzung und Wirkung der
Massnahmen berpriift.

6.4.2 BAUZONENDIMENSIONIERUNG

Massgebend fiir die Bauzonendimensionierung sind Wohn-, Misch- und Kernzonen. Fir die einheitliche Berech-
nung der Bauzonenkapazitat gibt der Kanton Appenzell Ausserrhoden die Berechnungsweise und Parameter fiir
die kommunale Bauzonendimensionierung gemass kantonalem Richtplan vor. Laut kantonalem Richtplan wird fiir
die Gemeinde Grub bis ins Jahr 2040 ein jahrliches Wachstum von 0.36 % an Einwohnern und Beschéftigten (Voll-
zeitaquivalente) angestrebt. Die Raumnutzerdichte von 47.8 EB/ha geméss kantonalem Richtplan ist mindestens
zu halten.

Die aktuellen Zahlengrundlagen (Stand Dezember 2023) sind in den nachfolgenden Tabellen dargestellt (Auszug
Bauzonendimensionierungstool, siehe Beilage):

Tab. 5: Dichten Einwohner und Beschaftigte pro Hektar

DICHTEN [EB/ha] w M K WMK

Dichten gemaéss kantonalem Richtplan 48.0 52.1 42.2 47.8
Anzustrebende Dichten geméss kantonalem Richtplan 47.8
Dichten aktueller Stand (IST-Dichten) 47.4 48.1 40.7 46.5

Tab. 6: Anzahl Einwohner und Beschaftigte (Vollzeitaquivalente)

EINWOHNER UND BESCHAFTIGTE (VA) E WMK B WMK E+B WMK

Stand kantonaler Richtplan 640 119 759
Aktueller Stand 654 91 745
Prognose gemaéss kantonalem Richtplan fiir 2040 735 131 865

Die Anzahl Beschéftigter (Vollzeitaquivalente) innerhalb der Wohn-, Misch- und Kernzonen hat gegeniiber dem
Stand des kantonalen Richtplans (31.12.2015) stark abgenommen. Das geringe Wachstum bei den Einwohnern
kann dies nicht ausgleichen und die Anzahl Raumnutzer war entsprechend ebenfalls riicklaufig. Dadurch hat auch
die Raumnutzerdichte abgenommen.

Die Gemeinde strebt ein geringes Bevolkerungswachstum an. Das erwartete Bevdlkerungswachstum soll mit den
noch unbebauten Bauzonen sowie in geeigneten Gebieten zur Innenverdichtung aufgenommen werden. Fiir ein-
zelne Bauliicken bestehen Entwicklungsideen (z. B. Halten und S&ge).
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Unter Berlicksichtigung der effektiven Bevolkerungsentwicklung und der vorhandenen Bauzonenreserven ist keine
Bauzonenvergrésserung erforderlich. Fiir den Nutzungsplanungshorizont konnen die heute verfiigbaren Bauzo-
nenflachen das prognostizierte Bevélkerungs- und Beschéftigtenwachstum auffangen (Auslastung 102 % gemass
Bauzonendimensionierungstool basiert auf Wachstumsprognose geméss kantonalem Richtplan).

Das Bauentwicklungsgebiet Halten, das heute dem Ubrigen Gemeindegebiet zugewiesen ist, wird gestrichen:

Tab. 7: Streichen Bauentwicklungsgebiet Halten

BEZEICHNUNG FLACHE BEGRUNDUNG

Wohn- und Gewerbeentwicklungsgebiet Halten 4'200 m? e Fehlende Dorfnéhe

o Exponierte Lage Siedlungsrand, von weitem einsehbar
e Hohe Larmbelastung

o Herausfordernde Topografie

Als Entwicklungsgebiete, die heute ausserhalb der Bauzone liegen, verbleiben Dorf Ost und Ebni. Zusatzlich wird
in der Frauenriiti ein Entwicklungsgebiet im Gemeinderichtplan festgelegt. Eines dieser Gebiete soll mittels fla-
chengleichen Abtauschs eingezont werden (siehe nachfolgendes Kapitel).

6.4.3 BAULANDMOBILISIERUNG

Auf dem Gemeindegebiet sind diverse Bauzonenflachen vorhanden, die sich nicht fiir eine Bebauung eignen (vgl.
Tab. 8). Zur Baulandmobilisierung ist im Gemeinderichtplan eine flachengleiche Kompensation vorgesehen. In
erster Prioritat soll das Gebiet Dorf Ost, eine der letzten grosseren Freiflachen innerhalb des Siedlungskorpers,
kurzfristig eingezont werden. Bereits im Rahmen der letzten Ortsplanungsrevision wurde eine entsprechende Ent-
wicklung gepriift. Die Anforderungen geméss kantonalem Richtplan werden erfiillt, sofern die Erhéltlichkeit sicher-
gestellt werden kann. Alternativ und in 2. bzw. 3. Prioritat soll eine Teilfliche des heutigen Ubrigen Gemeindege-
biets in der Ebni oder des Landwirtschaftsgebiets Frauenriiti eingezont werden.

Anhand einer Bebauungsstudie ist aufzuzeigen, dass das Entwicklungsgebiet sinnvoll und haushélterisch genutzt
werden kann. Bei den Gebieten Ebni und Frauenriiti ist anhand dieser Studie auch die genaue Lage und Abgren-
zung der Einzonung aufzuzeigen, da die Entwicklungsgebiete im Gemeinderichtplan insgesamt mehr Flache um-
fassen als fiir den flachengleichen Abtausch vorgesehen. Somit bestehen verschiedene Einzonungsoptionen
(siehe nachfolgende Abbildung).

Fir das Gebiet Frauenriiti sind diverse weitere Nachweise erforderlich. Eine Einzonung erfolgt nur, wenn samtliche
Alternativen im Bereich des Zentrums von Grub ausgeschdpft sind. Eine ausreichende OV-Erschliessung ist zu
gewahrleisten. Dafiir ist eine neue Bushaltestelle an der Kantonsstrasse erforderlich. Die geruchlichen Mindestab-
sténde zu den umliegenden Landwirtschaftsbetrieben sind einzuhalten. Bei Bedarf ist die Einzonungsflache als
«Geruchs-Gebiet» nach Art. 15 Abs. 4bis RPG zu bezeichnen, in dem die Geruchsbestimmungen weiterhin der ur-
spriinglichen Nutzung entsprechen, so dass bestehende landwirtschaftliche Betriebe erhalten und erneuert sowie
auch zugunsten des Tierwohls angepasst werden konnen. Die Naturgefahren sind zu erheben und allenfalls ent-
sprechende Massnahmen zu ergreifen. Die Entwicklung und insbesondere die Erschliessung sind friihzeitig mit
der Gemeinde Heiden zu koordinieren und unter einer gesamtheitlichen Sicht unter Beriicksichtigung der Sied-
lungsstruktur der Gemeinde Heiden zu betrachten, damit die Ziele und Grundséatze des RPG erfiillt werden. Von
der Einzonung ware ausserdem auch die angrenzende Parzelle Nr. 441 involviert, die bereits bebaut ist aber sich
ebenfalls ausserhalb des Baugebiets befindet.
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BEZEICHNUNG ZONE | FLACHE | OV-GUTEKLASSE | BEGRUNDUNG
Mattenbach / Weiherwies W2 503m? | D Grundeigentlimerschaft hat keine Entwicklungs-
(Parz. Nr. 104) absicht
Dorfkern (Parz. Nr. 465) WG3 562m? | D Hanglage, Lérm, Restflache
Ochsenwis / Vorderdorf w2 1594 m2 | D Restflachen, nicht erschlossen
(Parz. Nr. 34/ 39 / 452)
Dorf Ost (Parz. Nr. 72) W1 128 m? | D Restflache
Dicken (Parz. Nr. 552) W1 96m? | D Restflache
Total Flache Auszonungen: ca. 2’900 m?
Tab. 9: Einzonungen (nach Prioritdt geordnet)
BEZEICHNUNG ZONE | FLACHE OV-GUTEKLASSE PRIORITAT UND ZEITHORIZONT
Dorf Ost K/ W2 2'897m? | D 1. Prioritat kurzfristig
(Parz. Nr. 27 / 552)
Ebni (Parz. Nr. 19) WG2 ca.2'900m? | D 2. Prioritat kurzfristig / mittelfristig
Frauenriiti (Parz. Nr. 13) WG2 ca. 2900 m? | Keine 3. Prioritat mittelfristig / langfristig

Total Flache Einzonungen: ca. 2900 m?
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Abb. 7: Einzonungsoptionen Gebiet Ebni
Quelle: Geoportal | Juli 2024
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Abb. 8: Einzonungsoption Gebiet Frauenriiti
Quelle: Eigene Darstellung | August 2026

Weiters stellt sich die Gemeinde die Aufgabe, Massnahmen zur Mobilisierung des noch unbebauten Baulands zu
ergreifen. Die Massnahmen umfassen unter anderem Bauberatungen, vertragliche Bauverpflichtungen, Kauf-
rechtsvertrége, das Erwerben von Schliisselparzellen durch die Gemeinde, der Verkauf, Tausch oder die Abgabe
im Baurecht von gemeindeeigenen Grundstiicken und die Baulanderschliessung durch die Gemeinde.

6.4.4 SIEDLUNGSERSCHLIESSUNG

Gemass Art. 19 RPG / Art. 59 ff. BauG hat die Gemeinde ein Erschliessungsprogramm zu erstellen. Laut Art. 57
BauG ist die Gemeinde ausserdem verpflichtet, das in der Bauzone gelegene Gebiet innerhalb der im Erschlies-
sungsprogramm vorgesehenen Frist zu erschliessen. Die notwendigen Erschliessungsanlagen sind im Gemeinde-
richtplan und mittels Sondernutzungsplanen zu bestimmen (Art. 17 BauG, Art.37 ff. BauG).

Grub verfiigt lber ein genehmigtes Erschliessungsprogramm der letzten Ortsplanungsrevision 2013/2014. Das
Erschliessungsprogramm ist bei einer Anderung der Nutzungsplanung und somit im Rahmen der Zonenplanrevi-
sion entsprechend anzupassen.

6.4.5 FREIFLACHEN IM SIEDLUNGSGEBIET

Grub verfiigt insgesamt (iber ein gut durchgriintes Siedlungsgebiet. Die bedeutendste Freiflache im Gebiet Weier
ist im rechtskraftigen Zonenplan mittels Griinzone (GR innerhalb Baugebiet) gesichert.

Im Gemeinderichtplan wird festgehalten, dass die Gemeinde bei ihrer raumlichen Tatigkeit, die im kantonalen
Richtplan 2019 gesetzten Handlungsprioritaten zur Erhaltung und Férderung der Natur und der Landschaft zu be-
achten hat. Es soll abgeklart werden, inwiefern das Konzept des Lebensraumverbunds auch innerhalb des Sied-
lungsgebietes angewendet werden kann. Weiter sind die bestehenden Griinflachen innerhalb des Siedlungsge-
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biets langfristig zu sichern und bei Neubaugebieten ansprechende Griinrdume neu zu schaffen. Nicht mehr beno-
tigte Bauentwicklungsgebiete sind in die Griin- bzw. Landwirtschaftszone zu tiberfiihren.

Vor dem Hintergrund des Klimawandels sowie fiir den erforderlichen 6kologischen Ausgleich geméss Art 18 NHG
sind bei der Baureglementrevision neue Gestaltungs- und Baubestimmungen festzulegen. Die konkreten Hand-
lungsrichtlinien werden folgendermassen begriindet:

Schottergarten sind aus Griinden der Bodenversiegelung, der Hitzegenerierung und der Reduktion der Lebens-
raume fir Tiere und Pflanzen sowie auch aus dsthetischen Griinden unerwiinscht. Sie suggerieren eine vermeintli-
che Pflegeleichtigkeit, verunkrauten nach einigen Jahren aber wieder.

Modernes Regenwassermanagement zielt darauf ab, Regenwasser moglichst lokal zu nutzen. Wird Wasser lokal
zuriickgehalten, kiihlt es durch verzogerte Verdunstung und Transpiration der Pflanzen das ortliche Klima. Zudem
werden durch die lokale Speicherung von Regenwasser die Kanalisationen, und insbesondere die bendtigte maxi-
male Kapazitét, entlastet, wodurch Kosten eingespart werden kénnen. Die Bodenversiegelung ist deshalb auf das
Notwendigste zu beschrénken und Meteorwasser ist zu versickern.

6.4.6 SONDERNUTZUNGSPLANE UND SONDERNUTZUNGSPLANPFLICHTIGE GEBIETE

In der Gemeinde Grub bestehen vier rechtskraftige Sondernutzungsplane: Der Quartierplan Dicken vom
13.06.1978, der Gestaltungsplan Ochsenwiese genehmigt am 17.05.1991, der Quartierplan Bad Unterrechstein
mit Genehmigungsdatum 29.11.2006 und der Quartierplan Am Mattenbach II, genehmigt am 13.09.2012. Im Rah-
men der Nutzungsplanung sollen die Sondernutzungsplane QP Dicken (iiberbaut), GP Ochsenwiese (teilweise
Uberbaut) und QP Bad Unterrechstein (teilweise (iberbaut) auf ihre Zweckmaéssigkeit tiberpriift und angepasst
oder wo angezeigt aufgehoben werden.

Fir die im Gemeinderichtplan bezeichneten Entwicklungsgebiete Halten Parz. Nr. 121 (Wohn- und Gewerbege-
biet), Riemen Parz. Nr. 717 (Gewerbegebiet) und Frauenriiti Parz. Nr. 13 (Wohn- und Gewerbegebiet; bei Einzo-
nung) sind mittels Sondernutzungsplanverfahren eine haushélterische Bodennutzung und Baugebietserschlies-
sung zu sichern und die Einpassung von Bauten und Anlagen in das Orts- und Landschaftsbild zu gewéahrleisten.

6.4.7 ZENTRUMSENTWICKLUNG

Kurz- bis mittelfristig soll gegebenenfalls eine ortsbauliche Studie iiber den Dorfkern erarbeitet werden. Die Studie
soll mogliche Bebauungen respektive Umstrukturierungen unter Einbezug des 6ffentlichen Raums, des Strassen-
raums sowie privaten Vorplatzflaichen aufzeigen.

Grosses Entwicklungspotenzial besteht auf den Parz. Nrn. 60, 61, 62 und 554 (Dorfzentrum), auf den Parz. Nrn. 48
und 448 (Parkplatze) und auf Parz. Nr. 27. Diese Gebiete sind in der ortsbaulichen Studie vertieft zu behandeln.
Daneben missen diverse Aspekte wie potenzieller Eigenbedarf der Gemeinde (Schulraum, Gemeindeverwaltung,
altersgerechtes Wohnen), Parkplatzangebot, Verfiigbarkeit etc. abgeklart werden.

6.4.8 UMZONUNGEN

Das Gebiet Sage wird heute Uber eine schmale Strasse mit einer Breite von ca. 3.00 m erschlossen. Die Strasse
ist mit bis zu 20 % Steigung bzw. Gefélle sehr steil. Aufgrund der kurzfristigen Bauabsichten auf den Parzellen
Nrn. 725, 726 und 727 wurde ein Strassenprojekt ausgearbeitet (Stand Vorprojekt). Im Rahmen dieses Projekts
hat sich gezeigt, dass zur Sicherstellung der Befahrbarkeit fiir Lastwagen bis zu einer Ladnge von 11 m die Strasse
stark verbreitert werden miisste. Aus raumplanerischer Sicht soll fiir die Erschliessung Sédge deshalb ein Fahrver-
bot fir Lastwagen ausgesprochen werden. Die vorherrschende Langsneigung ist ohnehin nicht fiir die Erschlies-
sung einer Gewerbenutzung geeignet. Das Erschliessungsprojekt kann entsprechend redimensioniert werden.

Mit dem geplanten Lastwagenverbot fiir die Erschliessungsstrasse Sage ist keine Gewerbenutzung im Gebiet vor-
gesehen und die Zonierung entsprechend zu lberpriifen und allenfalls anzupassen. Bei einer allfélligen Umzo-
nung in eine Wohnzone wiirde sich die Larmempfindlichkeitsstufe nach LSV &ndern. Dies hétte eine Verschéarfung
der Immissionsgrenzwerte zur Folge. Die Strassenlarmbelastung wurde anhand einer Abschatzung beurteilt. Die
Immissionsgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Il werden je nach Distanz (Lage der schlussendlichen Emp-
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fangspunkte noch unklar) am Tag knapp unter- oder iiberschritten. Aufgrund der topografischen Lage unterhalb
der Kantonsstrasse diirften die Immissionsgrenzwerte aber trotzdem eingehalten werden. Wird im Zonenplanver-
fahren die Umzonung in eine Wohnzone definitiv weiterverfolgt, werden vertieftere Abklarungen diesbeziiglich not-
wendig.

Das Geb&ude der Basisstufe Weier auf Parzelle Nr. 90 wird voraussichtlich mittelfristig nicht mehr fiir schulische
Zwecke benétigt werden. Das Grundstiick ist heute der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen zugeteilt. In der
Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen sind nur 6ffentliche oder 6ffentlichen Interessen dienende Bauten und
Anlagen zul&ssig. Die zukiinftige Nutzung ist dadurch eingeschrankt. Eine Umzonung in die Wohnzone ist deshalb
im Rahmen des Zonenplanverfahrens zu priifen. Eine Nutzungsintensivierung oder Gewerbenutzung steht auf-
grund des Grundwasserschutzes in diesem Gebiet nicht im Vordergrund. Zudem sind ebenfalls die Strassenlarm-
immissionen im Rahmen der Zonenplanrevision vertiefter abzukléren. Allenfalls ist die Parzelle der ndchst hohe-
ren Larmempfindlichkeitsstufe (ES Ill) zuzuordnen.

6.4.9 STRATEGISCHE INNENENTWICKLUNGSGEBIETE

Neben der Zentrumsentwicklung ist auch an anderen Standorten die Innenentwicklung voranzutreiben. Fir die
Entwicklung bei der Wohnnutzung werden die Entwicklungsgebiete Ochsenwis Parz. Nr. 475 (W2), Chreitobel
Parz. Nr. 101 (W2) und Sége Parz. Nr. 725/ 726 / 727 (ev. neu W3) ausgeschieden. Innerhalb der Parz. Nr. 475
liegt der Werkhof, welcher zugunsten einer Wohniiberbauung mit mittlerer Dichte verlagert werden soll. Eine kurz-
bis mittelfristige Wohn- und Gewerbeentwicklung von mittlerer Dichte ist in den Entwicklungsgebieten Halten
Parz. Nr. 121 (WG2) und Chreitobel Parz. Nr. 94 / 465 (WG3) vorgesehen. Hinsichtlich der Gewerbegebiete ist eine
Bauentwicklung im Gebiet Riemen Parz. Nr. 717 (GE) geplant.

6.4.10 GEWERBE

Primares Ziel der Gemeinde ist es, die vorhandenen Arbeitsplatze resp. Gewerbebetriebe in Grub zu halten und
Entwicklungsspielraume mit situations- und bedarfsgerechten Einzelmassnahmen zu eréffnen. Dafiir sollen {iber-
baute Baugebiete nach Mdglichkeit nachverdichtet werden und unbebaute Gebiete (d. h. Riemen Parz. Nr. 717)
unter Berlicksichtigung einer Eingliederung ins Siedlungs- und Landschaftsbild bestmdglich ausgeschopft wer-
den.

6.4.11 TOURISMUS

Die Gemeinde Grub verfiigt insbesondere mit ihren landschaftlichen Qualitaten (z. B. Aussichtslagen und -punkte)
liber wertvolle Voraussetzungen fiir eine touristische Nutzung. Unter anderem das Kurwesen im Gebiet des Ap-
penzeller Heilbads, die lokale Gastronomie und Hotellerie (Hirschen / Baren / Ochsen / Mineralbad / Kaienhaus),
das Erholungsgebiet Kaien mit dem Naturfreundehaus und dem Skilift sowie die Hangebriicke liber den Matten-
bach zahlen zum vielfaltigen Tourismusangebot in Grub.

Im Rahmen des Gemeinderichtplans wird verankert, dass das Ortszentrum, das Gebiet Kaien und das Appenzeller
Heilbad von besonderem touristischem Interesse sind. Bei baulichen Verdanderungen aber auch bei Erlass ein-
schrankender Nutzungs- und Schutzbestimmungen, sind die Interessen des Tourismus zu beriicksichtigen.

Der bestehende Skilift weist geméss neuer kantonaler Bikeplanung Potenzial fiir den Transport fiir eine neue
Mountainbike-Anlage auf. Die Skilift Grub-Kaien AG ist liber das Potenzial fiir eine Bike-Nutzung informiert. Die
Gemeinde bietet Hand, wenn eine diesbeziigliche Entwicklung verfolgt wird. Es wird aber keine finanzielle Beteili-
gung in Aussicht gestellt.

Weiters sind Bestrebungen vorhanden, auf dem Kaien einen Aussichtsturm zu erstellen. Die Gemeinde unterstiitzt
das Projekt in den einzelnen notwendigen Verfahren aktiv (L 5.1.1).

6.4.12 SIEDLUNGSAUSSTATTUNG

Erste Ergebnisse der Schulraumplanung ergeben, dass eine dauerhafte Erganzung der Schulrdume empfehlens-
wert ist, um die bestehenden Defizite (Gruppenrdume, Lehrpersonen-Rdume, Radume fiir Tagesstrukturen sowie
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weitere Nebenrdume) zu beseitigen sowie ein bis zwei zusétzliche Klassenzimmer schaffen. Nach Méglichkeit
sollten letztere flexibel fiir die Basis- oder Primarstufe nutzbar sein, um zahlenméssige Unterschiede zwischen
den Jahrgangen ausgleichen zu kdnnen. Zur Behebung der Raumdefizite ist mit einem Flachenbedarf von ca.
425 m2 zu rechnen. Wo die neuen Raumlichkeiten allenfalls erstellt werden sollen, ist Gegenstand laufender Ab-
klarungen.

Das Gebé&ude des Alterswohn- und Pflegeheims ist sanierungsbediirftig. Der Weiterbestand des heutigen Ange-
bots im Weiherwies hangt unter anderem von der moglichen Weiternutzung des Spitalgebdaudes Heiden durch das
Betreuungszentrum Heiden ab. Im Falle des Fortbestands eines Angebots sind friihzeitig geeignete Landflachen
zu sichern. Eine Verlagerung des betreuten Alterswohnen / Pflegewohnangebots in Richtung Dorfzentrum ist
nicht ausgeschlossen. Zuletzt sind die rdumlichen Bediirfnisse der Gemeindeverwaltung zu klaren.

Der heutige Werkhof soll zugunsten einer neuen Uberbauung (Wohnnutzung) verlagert werden. Ein neuer geeigne-
ter Standort ist in Abklarung. Potenzielle Standorte sind unter anderem das geplante neue Gewerbehaus im Ge-
biet Riemen, eine allféllige Einzonungsflache im Gebiet Ebni oder das Priifzentrum des Strassenverkehrsamts bei
einem allfalligen Wegzug.

6.4.13 KULTURSCHUTZ

Die Gemeinde weist im Dorfzentrum und im Gebiet Chreitobel zwei geschiitzte Ortsbilder auf. Im Rahmen der
Ortsplanungsrevision 2013/2014 wurden die rechtskraftig geschiitzten Ortsbilder Giberpriift und angepasst. Ne-
ben den geschiitzten Ortsbildern finden sich innerhalb des Siedlungsgebiets zehn geschiitzte Kulturobjekte.

Das Inventar der geschiitzten Kulturobjekte und die Abgrenzung der kommunalen Ortsbildschutzzone wird keiner
fachlichen Uberpriifung unterzogen, da keine Anpassungen geplant sind. Die dazugehérigen Vorschriften im Bau-
reglement werden im Rahmen der laufenden Ortsplanungsrevision tiberpriift.

6.4.14 KLEINSIEDLUNGEN
Auf dem Gemeindegebiet von Grub wurden folgende Kleinsiedlungen im kantonalen Richtplan festgesetzt:

e Riti
¢ Halten (heute teilweise in der Bauzone)
o Frauenriiti (erhohte gestalterische Anforderungen)

Gemadss richtungsweisender Festlegung 3.2 in Kapitel S.5.1 des kantonalen Richtplans werden die Gemeinden
angewiesen, im Rahmen ihrer Ortsplanung die Umzonung der festgesetzten Kleinsiedlungen in Weilerzonen zu
priifen.

Die Ausscheidung einer Weilerzone ist vor allem dann angezeigt, wenn innerhalb des Weilers ein Nutzungspoten-
zial vorhanden ist und dieses in absehbarer Zeit realisiert werden soll. Bauten zu existenzsichernden Landwirt-
schaftsbetrieben sind in der Regel nicht einer Weilerzone mit einschrankenden Bauvorschriften zuzuteilen. Fiir
diese sollen wie bisher die Vorschriften der Landwirtschaftszone zur Anwendung gelangen.

Das Gebiet Halten wird fiir die Umzonung in eine Weilerzone ausgeschlossen. Aufgrund der geplanten kurzfristi-
gen Bauentwicklung soll das Gebiet in der Bauzone verbleiben.

Fiir die restlichen Kleinsiedlungen sowie fiir die beiden Ortsteile Hartmannsriiti und Schwarzenegg soll, wenn von
der anséssigen Bevolkerung befiirwortet, im Rahmen der Zonenplanung eine Umzonung in eine Weilerzone ge-
priift werden. Damit Hartmannsriiti und Schwarzenegg in eine Weilerzone tiberfiihrt werden konnen, miissen
diese vorab im kantonalen Richtplan als Kleinsiedlung bezeichnet sein. Entsprechend ist dem Kanton dafiir offizi-
ell ein Antrag zu stellen. Die Ausfiihrungen im kantonalen Richtplan beziiglich Weilerzonen erscheinen tberholt.
Hartmannsriiti und Schwarzenegg wurden seinerzeit aufgrund ihrer Empfindlichkeit fiir zuséatzliche Bauten nicht
als Kleinsiedlungen und damit potenzielle Weilerzonen ausgewiesen. Nach heutiger Gesetzesgrundlage und
Rechtsprechung sind Neubauten aber ohnehin nicht erlaubt in Weilerzonen. Erhdhte Gestaltungsanforderungen
gelten sowieso.



6.5 LANDSCHAFT

6.5.1 NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Der geméss kantonalem Richtplan 2019 als Amphibienlaichgebiet von nationaler Bedeutung ausgewiesene Dorf-
weiher (Objekt Nr. AR 44), ist mit einer umgebenden Pufferzone als kommunale Naturschutzzone ausgewiesen
(Schutzverordnung, gen. 01.11.2011). Der entsprechende Eintrag im kantonalen Richtplan (Gebiet mit zu priifen-
der Nutzung) ist zu I6schen. Ausserdem sind zwei Einzelobjekte in den Gebieten Halten (Kastanie) und Zentrum
(Linde) rechtskraftig geschiitzt. Im Zustandigkeitsbereich der Gemeinde, das heisst innerhalb der Bauzone, sind
ansonsten keine weiteren Naturobjekte ausgewiesen.

Die ARNAL, Biiro fiir Natur und Landschaft AG hat im Herbst 2024 die Naturobjekte im Siedlungsgebiet inventari-
siert (siehe Beilage B3). Der Gemeinderat beabsichtigt bis auf eine Baumgruppe im Gebiet Sdge alle aus fachli-
cher Sicht schiitzenswerten Naturobjekte in den Zonenplan Schutz aufzunehmen. Im Bereich der Baumgruppe im
Gebiet Sage sind Bauentwicklungen und in diesem Zusammenhang auch der Ausbau der Erschliessungsstrasse
vorgesehen. Das Interesse der Bauentwicklung an dieser zentralen Lage wird hoher gewichtet als die Unterschutz-
stellung der Baumgruppe. Die grundeigentiimerverbindliche Umsetzung folgt in der Nutzungsplanung. Das Amphi-
bienlaichgebiet im Gebiet Unterrechstein befindet sich ausserhalb Baugebiet. Fiir dieses wird beim Kanton ein
Antrag auf Unterschutzstellung gestellt.

6.5.2 AUSSICHTSSCHUTZ

Die Aussichtspunkte und -lagen sind durch den kantonalen Richtplan festgesetzt. Weitere wichtige Aussichts-
punkte und -lagen werden mit dem Gemeinderichtplan bezeichnet und sollen mit einem entsprechenden Antrag
an den Kanton in den kantonalen Richtplan aufgenommen werden.

6.5.3 LANDWIRTSCHAFT

Mit der letzten Ortsplanungsrevision wurde die Fruchtfolgeflachenabgrenzung auf die rechtskréftige respektive
beabsichtigte Baugebietsabgrenzung abgestimmt. Laut kantonalem Richtplan hat Grub eine Flache von rund 11.5
Hektaren an Fruchtfolgeflachen auszuweisen. Im Rahmen dieser Revision sind keine Anpassungen in der Frucht-
folgeflachenabgrenzung beabsichtigt.

Flachen der Zone «iibriges Gemeindegebiet», welche nicht fiir eine Siedlungsentwicklung vorgesehen sind, wer-
den dem Landwirtschaftsgebiet zugefiihrt. Dies betrifft das Gebiet Halten Parz. Nr. 125, 126 und 655. Aufgrund
bestehender Nutzungen soll nicht das gesamte Ubrige Gemeindegebiet in die Landwirtschaftszone umgezont
werden. Im Zonenplanverfahren ist die genaue Abgrenzung zu bestimmen.

6.5.4 GEWASSERRAUME

Gewasser sind moglichst naturnah zu erhalten und grundsétzlich offen zu fiihren (Art. 37 und Art. 38 GSchG). Die
Gewasserraume sind durch die Zuweisung zu entsprechenden Zonenbestimmungen (z. B. Griinzone mit Zweck
Schutz) zu sichern. Die Umsetzung erfolgt sobald die entsprechenden kantonalen Vorgaben vorliegen (zurzeit
pendent).

6.6 VERKEHR

6.6.1 STRASSENVERKEHRSNETZ

Die Gemeinde hat einen Strassenplan mit zugehérigem Strassenverzeichnis und Strassenreglement erarbeitet.
Die funktionale Zuteilung der Strassen wurde in den Gemeinderichtplan tberfiihrt. Es dréangen sich keine wesentli-
chen Veranderungen im Gemeindestrassennetz auf.
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Die Strassenraumgestaltung soll Riicksicht auf die anliegende Siedlung nehmen und immer den gesamten Raum,
also den Raum von Fassade zu Fassade, betrachten. Hierbei geht es um das Abstimmen von allen an den Raum
gestellten funktionalen und anderweitigen Anforderungen: Strassenrdume sind als Ganzes vertraglich in den Sied-
lungskontext einzupassen. Die Gestaltung von Kantonsstrassen hat daher nicht nur die verkehrlichen Ablaufe zu
klaren (Betrieb), sondern auch freirdaumliche Qualitaten zu schaffen (Gestaltung). Damit wird auch zur Zentrums-
entwicklung im Dorfkern beigetragen. Die entsprechenden Richtplanbeschliisse leiten sich direkt von der Innen-
entwicklungsstrategie ab.

6.6.2 FUSS-, WANDER- UND VELOWEGNETZ
Das Fuss- und Wanderwegnetz wird in einem separaten Richtplan gefiihrt (s. Kap. 6.8).

Am 23. September 2018 wurde der Bundesbeschluss liber die Velowege von Volk und Standen angenommen. Der
Bund erhalt damit die Moglichkeit, Grundsatze fiir Velowegnetze festzulegen sowie Massnahmen seitens der Kan-
tone, Gemeinden und weiterer Akteure zu unterstiitzen und zu koordinieren. Das Veloweggesetz wurde vom Bun-
desparlament am 18. Marz 2022 verabschiedet. Die Inkraftsetzung des Gesetzes erfolgte auf den 1. Januar 2023.
Die diesbeziiglichen kantonalen Umsetzungsbestimmungen sind derzeit (Juni 2026) noch ausstehend. Die Festle-
gungen des kantonalen Richtplans respektive Rad- und Mountainbikewege gemass Geoportal werden als Aus-
gangslage (ibernommen.

6.6.3 RUHENDER VERKEHR / OFFENTLICHE PARKIERUNGSANLAGEN

Es sind verschiedene Massnahmen vorgesehen, um die Verfiigbarkeit von 6ffentlichen Parkplatzen zu verbessern
oder zumindest auf dem heutigen Niveau zu halten, insbesondere da am Standort des 6ffentlichen Parkplatzes
vis-a-vis der Kirche eine Wohniiberbauung vertieft gepriift werden soll. Bei der Planung des Dorfzentrums ist die-
ser Umstand zu berticksichtigen.

6.7 INFRASTRUKTUR

Auf dem ganzen Gemeindegebiet besteht heute eine weitestgehend vollstéandige und gut unterhaltene Basiser-
schliessung. Die konzeptionellen Uberlegungen im Bereich der Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind aus den
jeweiligen Konzept- und Erschliessungsplanungen der zustandigen technischen Werke ersichtlich.

Da im Bereich der Siedlungsentwicklung (vgl. Ausfiihrungen zum Thema Siedlung) gegeniiber der bisherigen
Richtplanung keine wesentlichen Veranderungen (mit Ausnahme der generell angestrebten inneren Verdichtung)
vorgesehen sind, sind keine grundlegenden infrastrukturellen Probleme zu erwarten.

6.7.1 KOMMUNIKATION

Aus Bundesgerichtsurteilen geht hervor, dass Gemeinden im Rahmen ihrer bau- und planungsrechtlichen Zustan-
digkeiten grundsatzlich befugt seien, Bau- und Zonenvorschriften in Bezug auf Antennenanlagen zu erlassen, so-
fern sie die bundesrechtlichen Schranken, die sich insbesondere aus dem Bundesumwelt- und -fernmelderecht
ergeben, beachten. Bei der Revision des Baureglements soll gepriift werden, ob aus dsthetischen Griinden neue
Bestimmungen beziiglich der Standortsteuerung von Antennenanlangen im Baureglement zu ergdnzen sind.

6.7.2 MATERIALABBAU UND -ABLAGERUNG

Der geplante Deponiestandort Ebni tangiert das Ubrige Gemeindegebiet Ebni nicht. Die Erschliessung ist iiber die
Kantonsstrasse im Bereich Restaurant Hirschen geplant.

Der seitens Deponiebetreiberin neu geplante Fussweg am Ostlichen Rand der Deponie Ebni wird aus Sicht der Ge-
meinde als unzureichend angesehen. Dieser Weg konnte allenfalls wahrend des Deponiebetriebs genutzt werden,
bietet aber keinen nachhaltigen Mehrwert. Die Gemeinde bevorzugt eine Wegfiihrung weiter im Norden, entlang
dem Seitengewésser des Salenbachs, idealerweise entlang des bestehenden Fusswegs (siehe Gemeindericht-
plankarte Fuss- und Wanderwege). Die Attraktivitat dieser Wegfiihrung ist fiir die Bevolkerung und Touristen deut-
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lich grosser, insbesondere da sie eine bessere Verbindung zur Hangebriicke, abseits der Hauptstrasse darstellt.
Die Gemeinde setzt sich deshalb dafiir ein, dass die bestehende 6ffentliche Fusswegverbindung auch wahrend
der Betriebsphase durchgehend und jederzeit sicher begehbar ist. Spatestens nach der Betriebsphase ist die
Fusswegverbindung durch die Deponiebetreiberin wiederherzustellen.

6.8 GEMEINDERICHTPLAN FUSS- UND WANDERWEGE

Die Gemeinde fiihrt einen separaten «Fuss- und Wanderweg-Richtplan». Dieser zeigt den aktuellen Stand der Fuss-
und Wanderwege auf und ermdglicht es, die Wege auf Begehbarkeit, Sicherheit, Unterhalt, grundbuchrechtliche
Sicherung etc. zu kontrollieren.

Im Gemeinderichtplan Fuss- und Wanderwege werden die kantonalen Wanderwege und die kommunalen Fuss-
wege sowie wichtige Attraktoren dargestellt. Das Wanderwegnetz wird geméass dem Datensatz des Vereins Ap-
penzell Ausserrhoder Wanderwege (VAW) (ibernommen.

Bauliche Massnahmen am Fusswegnetz sind an zwei Standorten vorgesehen. Entlang der Kantonsstrasse zwi-
schen Riemen und Riiti ist der Fussgangerschutz zu verbessern. Innerhalb Baugebiet im Ortsteil Riemen wird die
Massnahme im Rahmen der vorgesehenen Sondernutzungsplanung zu beriicksichtigen sein, wodurch eine kurz-
fristige Umsetzung zu erwarten ist. Langfristig soll aber entlang der gesamten Strecke bis zur Kleinsiedlung Riiti
der Fussgangerschutz verbessert werden.

Weiter ist im Gebiet Unterrechstein zwischen dem Heilbad und der Postautohaltestelle an der Kantonsstrasse ein
Fussweg zu erstellen. Die Massnahme ist bereits im rechtskraftigen Quartierplan Bad Unterrechstein enthalten.
Im Gemeinderichtplan wird die Massnahme um die Strecke zwischen Quartierplanperimeter und Postautohalte-
stelle erganzt. Sinnvollerweise wird der Fussweg in diesem Abschnitt ebenfalls koordiniert mit der Umsetzung des
Quartierplans erstellt, wenn eine starke Nutzungsintensivierung zu erwarten ist.

7 INTERESSENABWAGUNG

Wie in den vorangegangenen Kapiteln beschrieben ist, steht die Revision der Gemeinderichtplanung in keinem
ersichtlichen Widerspruch zur ibergeordneten Gesetzgebung.

7.1 BERUCKSICHTIGUNG DER ZIELE UND GRUNDSATZE DER
RAUMPLANUNG

Die Revision des Gemeinderichtplans wurde auf die Ziele und Grundsatze der Raumplanung (Raumplanungsge-
setz Art. 1 und Art. 3) hin Uberpriift und beriicksichtigt diese. Insbesondere wird der geforderten haushélterischen
Bodennutzung durch eine konsequente Siedlungsentwicklung nach innen Rechnung getragen. Neue Bauzonen
werden erst ausgeschieden, wenn ein konkreter Bedarf nachgewiesen werden kann. Die zukiinftige Bauentwick-
lung soll an gut erschlossenen Lagen erfolgen und eine kompakte Siedlung forcieren. Neben der baulichen Ent-
wicklung wird auch der Gestaltung wichtiger Frei- und Griinrdume einen hohen Stellenwert beigemessen.
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Die vorliegende Gemeinderichtplanung erfiillt die an sie gestellten Anforderungen und berticksichtigt die Festle-

gungen im kantonalen Richtplan.

Die im kantonalen Richtplan aufgefiihrten Planungs- und Koordinationsmassnahmen werden folgendermassen

beriicksichtigt:

Tab. 10: Beriicksichtigung Kantonaler Richtplan durch Gemeinderichtplan

KOORDINATIONSBLATT

UMSETZUNG IN ORTSPLANUNG

VERWEIS PLANUNGSBERICHT

B RAUMKONZEPT

e Grub zahlt zu den landlichen Gemeinden | e Der Raumtyp wurde bei der Dimensio- e Kap. 6.4.2
e Wachstum Einwohner + Beschaftigte nierung der WMKZ beriicksichtigt
0.36 % pro Jahr bis 2040
C ALLGEMEINE FESTLEGUNGEN
e Grub weist das Amphibienlaichgebiet o Bereits erfolgt e Kap. 6.5.1
von nationaler Bedeutung, Objekt Nr. AR
44, Dorfweiher, mit entsprechenden Puf-
ferzonen einer kommunalen Natur-
schutzzone zu
S 1.2 FESTLEGUNGEN FUR WOHN-, MISCH-
UND KERNZONEN
e Fiir flachengleiche Kompensation gelten | e Ausstehende Nachweise werden im e Kap. 6.4.3
die folgenden Bedingungen: Rahmen der Zonenplanrevision er-
o Kompensation muss rechtskréftig ge- bracht.
sichert sein e Frauenriiti: Neue Bushaltestelle im Ge-
¢ Mindestens gleiche OV-Giiteklasse meinderichtplan angezeigt.
e Bebauungskonzept zum Nachweis ei-
ner verdichteten und qualitatsorien-
tierten Bauweise
e Massnahmen nach Art. 56 BauG
S 1.3 ARBEITSPLATZENTWICKLUNG
e Es sind Voraussetzungen dafiir zu o Entwicklungsspielraume werden mit si- e Kap. 6.4.10
schaffen, dass bestehende Betriebe tuations- und bedarfsgerechten Einzel-
langfristig gute Rahmenbedingungen massnahmen eroffnet
haben
S 2.1 SIEDLUNGSENTWICKLUNG NACH IN-
NEN UND SIEDLUNGSERNEUERUNG
¢ Innenentwicklung vor Aussenentwick- ¢ Innenentwicklungsstrategie erarbeitet e Kap. 6.4.1
lung und im Gemeinderichtplan verankert e Kap. 6.4.2
¢ Konsequente Mobilisierung der vorhan- o Flachengleicher Abtausch, Sondernut- e Kap.6.4.3
denen Reserven zungsplanpflichten e Kap. 6.4.6
¢ Dichte halten o Fokus auf Schliessung Bauliicken e Kap. 6.4.7
e Kap.6.4.9

S 2.3 SIEDLUNGSTRENNGURTEL

e Neue Bauzonen und voluminose Hoch-
bauten sollen nicht im Gebiet mit Sied-
lungstrennglirtel erstellt werden

o Keine Entwicklung im Bereich des Sied-
lungstrenngiirtels vorgesehen
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KOORDINATIONSBLATT

UMSETZUNG IN ORTSPLANUNG

VERWEIS PLANUNGSBERICHT

S 5.1 KLEINSIEDLUNGEN

e Der Erhalt traditioneller Kleinsiedlungen o Halten soll in der Bauzone verbleiben e Kap. 6.4.14
ausserhalb der Bauzonen liegt im kanto- | e Fir die ibrigen Kleinsiedlungen sowie
nalen Interesse Hartmannsriiti und Schwarzenegg soll
e Im Rahmen der Ortsplanung priift die eine Umzonung in die Weilerzone im
Gemeinde die Umzonung der festge- Rahmen der Zonenplanrevision gepriift
setzten Kleinsiedlungen in Weilerzonen werden, wenn dies die ansassige Bevol-
e Bei Umzonung bisher geschiitzter Bau- kerung unterstiitzt.
gruppen oder Weiler in Weilerzonen ist e Es wird beantragt, die Ortsteile Hart-
den hoheren gestalterischen Anforde- mannsriti und Schwarzenegg im kanto-
rungen Rechnung zu tragen nalen Richtplan als Kleinsiedlungen fest-
zusetzen.
V 1.3 LANGSAMVERKEHR
e Sicherung Netz fiir den Fuss- und Rad- e Gemeinderichtplan Fuss- und Wander- e Kap. 6.6.2
verkehr. Die Gemeinden stellen hierfir wege e Kap. 6.8
die Fortschreibung und Aktualisierung
ihrer kommunalen Richtpléne Fussweg-
netz sicher. Sie erarbeiten bei Bedarf
eine Netz- und Schwachstellenanalyse
V 3 OFFENTLICHER VERKEHR
¢ Die Gemeinden stellen in ihren Ortspla- e Gemeinderichtplan Fuss- und Wander- e Kap. 6.6.2
nungen eine zweckmassige Erschlies- wege e Kap. 6.8

sung von Haltestellen fiir Fussganger
und Radfahrer sicher

e Erstellen von ausreichend Abstellmdg-
lichkeiten flir Zweirdder an den leis-
tungsfahigen und gut frequentierten
Haltestellen

e Richtplanbeschluss behdrdenverbindlich
(V21.1/Vv322)

L 2 LANDWIRTSCHAFT

e Die Gemeinden sichern das Landwirt-
schaftsgebiet im Rahmen ihrer Ortspla-
nungen

o Nicht bendtigte Entwicklungsgebiete
werden der Landwirtschaftszone zuge-
wiesen

e Kap.6.4.2/6.5.3

¢ Die Gemeinden weisen im Rahmen ihrer | ¢ Keine Anpassungen bei den Fruchtfolge- | e Kap. 6.5.3
Ortsplanungen die ihnen zugeteilten flachen vorgesehen
Fruchtfolgeflachen nach

L 5.1 TOURISTISCHES INTERESSENGEBIET

e Touristische Interessengebiete sind fiir ¢ Die Interessensgebiete werden im Ge- e Kap. 6.4.11

Freizeit, Erholung und Tourismus aus-
serhalb der Bauzone zu beriicksichtigen

o Andere Vorhaben und Nutzungen sind in
diesen Gebieten mit den touristischen
Interessen abzuwagen

e Als raumplanerische Voraussetzung fiir
die Forderung des Gesundheitstouris-
mus weisen die Gemeinden, vor allem
im Vorderland, ausreichend Kurzonen
aus

meinderichtplan beriicksichtigt.
o Kurzone Bad Unterrechstein
o Projekt Aussichtsturm Kaien
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UMSETZUNG IN ORTSPLANUNG

VERWEIS PLANUNGSBERICHT

L 5.2 AUSSICHTSPUNKTE UND AUS-
SICHTSLAGEN

¢ Die Aussichtspunkte und Aussichtsla-
gen sind vor Uberbauung und Verbau-
ung der Aussicht zu schiitzen und mis-
sen offentlich zugénglich sein

¢ Dort wo die Aussichtspunkte und Lagen
noch nicht 6ffentlich zugéanglich sind, si-
chern die Gemeinden die 6ffentliche Zu-
ganglichkeit

o Die Aussichtspunkte und Aussichtsla-
gen sind im Gemeinderichtplan eingetra-
gen

o Weiterer Aussichtspunkt / weitere Aus-
sichtslage soll in den kantonalen Richt-
plan aufgenommen werden

e Erschlossen liber das Wanderwegnetz

e Kap.6.5.2

e Kap. 6.8

L 6 NATURGEFAHREN

¢ Die Behorden beriicksichtigen die be-
kannten Naturgefahren (Gefahrenhin-
weis- und Gefahrenkarte) bei der Erar-
beitung von Ortsplanungen

o Wird beriicksichtigt, keine mittlere oder
erhebliche Gefdhrdung in den Entwick-
lungsgebieten

o Gefahrenlage beim Skiliftgebdude im
Rahmen der Nutzungsplanung zu erfas-
sen.

e Kap. 6.4.11

L 8 KONZEPT ZUR ERHALTUNG UND FOR-
DERUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(LEBENSRAUMVERBUND)

o Die Behorden beachten bei ihrer Tatig-
keit den Zustand von Natur und Land-
schaft und die jeweiligen wertbestim-
menden Merkmale gemass Sachplan
«Lebensraumverbund AR»

¢ Die Gemeinden beachten die Entwick-
lungsziele und die Massnahmen ge-
mass Lebensraumverbund im Rahmen
ihrer raumlichen Tatigkeiten:

e Gebiet Kaien: Extensivieren der land-
wirtschaftlichen Nutzung vor allem
entlang der Strukturelemente und an
stidexponierten Lagen. Vernetzung
der Strukturelemente im Landwirt-
schaftsgebiet und mit dem Waldrand.
Naturnahe Gestaltung der Waldrander

o Restliches Gemeindegebiet: Renatu-
rierung der Gewasser. Erhaltung des
guten Amphibienbestands. Beste-
hende 6kologische Werte unbedingt
erhalten

e Richtplanbeschluss behdrdenverbindlich
(L1.1.7)

E 4 ABFALLBEWIRTSCHAFTUNG

¢ Folgende Standorte fiir Deponien Typen
A und B sind evaluiert und einer groben
Standortbewertung unterzogen worden:
e Ebni (A)
o Riti (A/B)

e Planung Deponie Ebni im Gang, tangiert
Entwicklungsgebiet Ebni nicht.

e Kap.6.7.2

7.3 VERHALTNIS ZUM KANTONALEN SCHUTZZONENPLAN

Die Aussagen des kantonalen Schutzzonenplans werden in der Revision der Gemeinderichtplanung beriicksich-
tigt. Bestehende Landschaftsschutzzonen werden durch Neueinzonungen oder durch die vorgesehenen Bauent-

wicklungsgebiete nicht tangiert.



8 INFORMATION UND MITWIRKUNG

Die Bevolkerung der Gemeinde Grub wird liber das Gemeindeblatt «Blickpunkt» laufend liber den Stand der Orts-
planungsrevision unterrichtet. Nach erfolgter kantonaler Vorpriifung wird der Gemeinderichtplan der Bevélkerung

zur Mitwirkung unterbreitet.

9 KANTONALE VORPRUFUNG

Der Gemeinderichtplan wurde am 21. Oktober 2025 dem Departement Bau und Volkswirtschaft (DBV) des Kan-
tons Appenzell Ausserrhoden zur Vorpriifung zugestellt. Das DBV hat mit Schreiben vom 18. Februar 2026 Stel-
lung zur vorliegenden Planung genommen. Der Gemeinderichtplan ist im Grundsatz recht- und zweckmassig und
genehmigungsfahig, sofern die nachfolgend genannten Anforderungen und Nachweise erbracht werden. In der
folgenden Tabelle ist der Umgang mit dem Vorpriifungsbericht aufgefiihrt:

Tab. 11: Auswertung Vorpriifungsbericht

VORPRUFUNGSBERICHT

UMGANG

S 2.1.3 ENTWICKLUNGSPOTENZIAL PARZ. NR. 48 & 448

Die Parzelle Nr. 48 (Massnahme S 2.1.3) befindet sich einer
archéologischen Zone. Bei baulichen Massnahmen ist die-
sem Umstand Rechnung zu tragen.

Wurde als Hinweis erganzt.

S$3.1.1 UMZONUNG SAGE

Die Larmimmissionsabschatzung ist nicht nachvollziehbar,
es ist unklar, auf welche Berechnungspunkte sich die Immis-
sionsberechnungen beziehen. Zusatzlich sind die Immissi-
onsberechnung mit veralteten Verkehrsdaten (2013) erstellt
und nicht mit sonROAD18 berechnet worden. Die Abschét-
zung ist daher nicht beurteilbar.

Im Geoportal sind weiterhin die Verkehrszahlen von 2013
aufgeschaltet. Gemass Plan DTV 2024 ist die Verkehrs-
menge wahrscheinlich ahnlich hoch. Die Berechnung ist als
grobe Abschatzung gedacht.

Der Larmnachweis wird erst im Rahmen der Nutzungspla-
nung benotigt und in diesem Verfahren erbracht werden.

S 3.1.2 (NEU) UMZONUNG WEIHER

Die Parzelle Nr. 90 liegt in den Grundwasserschutzzonen der
Quellfassungen «Weiherwies» der Wasserversorgung Grub.
Konkret liegt sie in der Zone S2. In der Zone S2 gilt ein grund-
satzliches Bauverbot. Tatigkeiten, welche die Trinkwas-
sernutzung geféhrden, sind nicht zuldssig. Bestehende Nut-
zungen dirfen in der Regel weitergefiihrt werden, soweit sie
den Schutzzweck nicht beeintrachtigen. Nutzungserweite-
rungen oder Umnutzungen sind grundsatzlich unzulassig.
Umzonung in eine Gewerbezone ist daher nicht moglich.
Das mogliche Umzonungsgebiet befindet sich teilweise in-
nerhalb des libergangsrechtlichen und kiinftigen Gewasser-
raums des Sagebachs. Innerhalb des Gewéasserraums ist
eine Umzonung in die Wohn- und Gewerbezone grundsatz-
lich nicht zulassig.

Die Umzonung bezweckt die mogliche Umnutzung des be-
stehenden und erhaltenswerten Gebdudes Ass. Nr. 83. Be-
reits heute besteht eine teilweise Wohnnutzung. Der Schutz-
umfang der Grundwasserschutzzone bleibt mit der Umzo-
nung bestehen.

Aufgrund des méglichen Konflikts einer Gewerbenutzung mit
dem Grundwasserschutz wird neu eine Umzonung in die
Wohnzone angestrebt, evtl. mit abweichender Larmempfind-
lichkeitsstufe ES Il aufgrund des Strassenlarms. Da die Ba-
sisstufe als nicht stérend beurteilt wird, ist diese Nutzung
auch mit dem Zonenzweck einer Wohnzone vereinbar.

Die Gewasserraumfestlegung ist zurzeit pendent. Mit der Zo-
nenplanrevision wird die genaue Zonenabgrenzung festge-
legt und mit den Gewéasserraumgrundlagen abgestimmt.

4.1.3 UMZONUNG CHREITOBEL

Die Parzellen Nrn. 94 und 121 grenzen an die bestehende
110 kV-Freileitung. Falls noch nicht erfolgt, wird empfohlen,
das Vorhaben friihzeitig mit der Axpo Grid AG zu koordinie-
ren.

Bei einer Umzonung der Parzellen Nrn. 94 und 121 miissen
die Anlagengrenzwerte gemass NIS-Verordnung eingehalten
werden. Dies ist im Rahmen der Nutzungsplanung mit zu be-
riicksichtigen.

Fiir die genannten Parzellen sind keine Umzonung vorgese-
hen. Die empfohlene Koordination wird im Rahmen von Vor-
abklarungen (Parz. Nr. 94) bzw. der laufenden Sondernut-
zungsplanung (Parz. Nr. 121) vorgenommen.




VORPRUFUNGSBERICHT

UMGANG

S 4.1.4 ENTWICKLUNGSPOTENZIAL FRAUENRUTI

Bei einer Einzonung der Teilparzelle Nr. 13 ist zu priifen, ob
die geruchlichen Mindestabsténde des siidlich auf Parzelle
Nr. 838 (Gemeinde Heiden) gelegenen Bauernbetriebes zur
neu entstandenen Zonengrenze eingehalten werden. Dies
sollte friihzeitig mit Berechnung auf Grundlagen der AS59
und unter moglichen Ausbauoptionen des Betriebes gepriift
werden. Es besteht seit dem 1. Januar 2026 gemaéss Art. 15
Abs. 4bis RPG die Mdglichkeit, bei Ein- und Umzonungen Ge-
biete in Bauzonen zu bezeichnen, in denen die Geruchsbe-
stimmungen weiterhin der urspriinglichen Nutzung entspre-
chen. Der Richtplanbeschluss ist entsprechend zu erganzen.
Auf der Parzelle Nr. 487 wird in der Bezeichnung des Ge-
baude Assek. Nr. 363 in der amtlichen Vermessung (siehe
Geoportal) auch eine Stallung erwahnt. Mindestabsténde
missten daher auch zu dieser Stallung eingehalten werden.
Die Sachlage ist zu priifen und bei Bedarf ist die amtliche
Vermessung von der Gemeinde Grub anpassen zu lassen.

Die geplante Bauzonenerweiterung befindet sich nicht im Pe-
rimeter Gefahrenkarte. Im Perimeter fiir die anstehenden Re-
visionen der Gefahrenkarten ist das Gebiet bertlicksichtigt.
Die Revisionen werden voraussichtlich im 2026 (Wasser)
und 2027 (Massenbewegungen) durchgefiihrt. Bei einer mitt-
leren Gefahrdung ist eine Einzonungen nur im Ausnahmefall
und nach umfassender Interessenabwagung méglich. Zu-
dem hat die Gemeinde aufzuzeigen, wie das Risiko mit ver-
héltnisméassigen Massnahmen auf ein tragbares Mass redu-
ziert werden kann. Dieser Nachweis muss vor der Festset-
zung als Erweiterungsgebiet im Richtplan erbracht werden.
U.a. deshalb ist der Koordinationsstand des Richtplanbe-
schlusses auf Zwischenergebnis anzupassen.

Die Siedlungstrenngiirtel dienen geméss S.2.3 des kantona-
len Richtplans der rdumlichen Trennung der Dorfer und da-
mit die politische und soziale Identitdt der Gemeinden ge-
wahrt bleibt. Die Bauzonenentwicklung Frauenriiti S 4.1.4
westlich des Siedlungstrenngiirtels stellt einen Widerspruch
zur Idee des Siedlungstrenngtirtels dar. Die Zuweisung von
Bauland sollte sich an den raumplanerischen Anforderungen
und nicht nach den Eigentumsverhéltnissen der Einwohner-
gemeinde orientieren. Eine Einzonung des Gebiets Frauenriiti
kann deshalb erst ins Auge gefasst werden, wenn samtliche
Alternativen im Bereich des Zentrums von Grub ausge-
schopft sind. Eine allfallige Einzonung misste in enger Ab-
stimmung mit der Gemeinde Heiden aus einer gesamtheitli-
chen Optik erfolgen.

Der Richtplanbeschluss wurde mit den entsprechenden An-
gaben erganzt. Der Koordinationsstand ist «Zwischenergeb-
nis», der Zeithorizont mittel- bis langfristig.

S 6.1.2 SKILIFT GRUB-KAIEN

Mit einer Einzonung des Skiliftgebdudes und des Parkplatzes
fiir den Skilift in eine Intensiverholungszone wiirde eine In-
selbauzone entstehen, was dem Grundsatz der Trennung
von Baugebiet und Nichtbaugebiet widerspricht. Es besteht
kein Anlass gegeniiber dem Bestand, um die Fldachen einer
Bauzone zuzufiihren. Aus dem Sachverhalt geht die raumpla-
nerische Notwendigkeit einer isolierten Intensiverholungs-
zone nicht hervor. Der Skilift und die dazu notwendigen Ge-
baude gelten als standortgebundene Bauten und Anlagen.

Der Richtplanbeschluss wurde gestrichen.
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UMGANG

Fir diese wurden in jlingerer Vergangenheit raumplanerische
Bewilligung fiir Erweiterungen erteilt. Auch fiir einen Som-
merbetrieb mit Biketransport und ausgebauten Bikestrecken
muss eine raumplanerische Baubewilligung unter dem As-
pekt der Standortgebundenheit basierend auf einem Richt-
planeintrag (kann als Einzelanpassung nachgelagert festge-
legt werden) beurteilt werden. Eine Intensiverholungszone
kann hochsten dann in Betracht gezogen werden, wenn auf-
grund einer geplanten dauerhaften Entwicklung neue Nut-
zungsbedirfnisse entstehen (z.B. Service- und Betriebsein-
richtungen, Pumptrack), die sinnvollerweise unter Beriick-
sichtigung der Vorgaben des RPG einer Bauzone zugewiesen
werden muissen. Eine entsprechende Anpassung im Zonen-
plan Nutzung miisste wohl konkret projektspezifisch erfol-
gen. Zudem bedarf das Vorhaben weiteren thematischen Ab-
klarungen (Naturgefahren, Grundwasser). Fiir den Koordina-
tionsstand Festsetzung kann demnach keine Genehmigung
in Aussicht gestellt werden. Der Richtplanbeschluss ist auf
Vororientierung oder Zwischenergebnis anzupassen.

Die geplante Intensiverholungszone befindet sich nicht im
Perimeter Gefahrenkarte. Im Perimeter fiir die an-stehenden
Revisionen der Gefahrenkarten ist das Gebiet berticksichtigt.
Die Revisionen werden voraussichtlich im 2026 (Wasser)
und 2027 (Massenbewegungen) durchgefiihrt. Bei einer mitt-
leren Gefahrdung ist eine Einzonungen nur im Ausnahmefall
und nach umfassender Interessenabwagung méglich. Zu-
dem hat die Gemeinde aufzuzeigen, wie das Risiko mit ver-
haltnisméassigen Massnahmen auf ein tragbares Mass redu-
ziert werden kann. Dieser Nachweis muss vor der Festset-
zung als Erweiterungsgebiet im Richtplan erbracht werden.
U.a. deshalb ist der Koordinationsstand des Richtplanbe-
schlusses auf Zwischenergebnis anzupassen.

Der Parkplatz liegt teilweise in der provisorischen Grundwas-
serschutzzonen «2032»: Gemass Art. 46 Abs. 1bis der Ge-
wasserschutzverordnung (GSchV SR 814.201) besteht ein
Koordinationsgebot zwischen Raumplanung und Gewasser-
schutz. Es ist deshalb sicherzustellen, dass der vorgesehene
Parkplatz mit den Anforderungen des Grundwasserschutzes
vereinbar ist. Der Nutzungskonflikt (der Parkplatz wird aber
voraussichtlich zukiinftig dem Gewasserschutzbereich Au
zugeordnet) und der potenziellen Nutzungserweiterungen
gemdss kantonaler Bike-Planung ist abzuhandeln. Die lau-
fende Schutzzonenausscheidung wird dabei zu beriicksichti-
gen sein.

S 8.2 KULTUROBJEKTE

Die bestehenden geschiitzten Kulturobjekte sind geméss
Art. 86 Abs. 3 BauG weiterhin zu erhalten, zu pflegen und zu
unterhalten. Dieser Richtplanbeschluss wird vor dem Hinter-
grund der letzten Revision der Schutzgiiter im Bereich Denk-
malschutz als verhaltnismassig beurteilt. Aus zeitlicher Sicht
sind die Schutzzonenpldne nach 15 bis 25 Jahren einer Uber-
priifung zu ziehen, um Schutzzwecke dauerhaft wirksam,
verhaltnismassig und aktuell zu halten. Es ist ein entspre-
chender Richtplanbeschluss behdrdenverbindlich aufzuneh-
men.

Der Beschluss wurde erganzt.
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S 8.3.2 WEILERZONE HARTMANNSRUT! & SCHWARZENEGG
Die Ausgangslage ist mit den gesetzlichen Vorgaben von
Art. 33a BauG zu erganzen und im Rahmen der Nutzungspla-
nung mit allenfalls weiteren Bediirfnissen abzuwéagen.

Die Ortsteile Hartmannsriiti und Schwarzenegg liegen teil-
weise in diversen provisorischen Grundwasserschutzzonen
(die beiden Grundwasserwasserschutzareale liegen aktuell
bei der Gemeinde Grub zur 6ffentlichen Auflage). Gemass
Art. 46 Abs. Tbis der GSchV besteht ein Koordinationsgebot
zwischen Raumplanung und Gewasserschutz. Es ist deshalb
sicherzustellen, dass die vorgesehenen Weilerzonen mit den
Anforderungen des Grundwasserschutzes vereinbar sind.

Die Ausgangslage wurde ergéanzt.

Gemdss Richtplanbeschluss sind keine Weilerzonen fix vor-
gesehen, eine Umzonung ist im Rahmen der nachgelagerten
Nutzungsplanung zu priifen. Auf Stufe Gemeinderichtplan
sind die Grundwasserschutzzonen kein Ausschlusskriterium.
Die erforderliche Koordination wurde aber im Richtplanbe-
schluss erganzt.

TEIL VERKEHR

Die Planung der Kantonsstrassen richtet sich nach Art. 3 des
Strassengesetzes und nicht nach dem Gemeinderichtplan
Grub. Die Gemeinde muss entsprechende Begehren auf ihren
Flachen (Trottoirs) umsetzen. Die Formulierung des Textes
ist anzupassen.

Das Kapitel wurde entsprechend umformuliert.

V 1.1.2 AUFWERTUNG STRASSENRAUM ORTSDURCHFAHRT
Auf den Kantonsstrassen plant der Kanton. Die Kantons-
strasse 51.1 Grub AR — Grub SG wurde vor rund 15 Jahren
aufgewertet. Eine erneute Gestaltung/Aufwertung ist von der
Seite Kanton in den nachsten 15 Jahren ausgeschlossen.
Die Massnahme ist aus Plan und allen Texten zu entfernen.
Zumindest ist die Formulierung so anzupassen, dass sie sich
auf die Handlungsspielrdume der Gemeinde Grub bezieht.

Der Beschluss wurde entsprechend umformuliert.

V 2.1.2 BUSHALTESTELLE FRAUENRUTI

Der Prozess fiir eine neue Bushaltestelle lauft anders: Zuerst
ist mit der Fachstelle 6V die Fahrplandiskussion zu fiihren.
Erst bei Zustimmung zu einer zusétzlichen Haltestelle ist die
Lage der Haltestelle relevant. Die Fachstelle 6V ist unter Be-
teiligte aufzunehmen.

Der Beschluss wurde entsprechend ergéanzt.

V 3.1.2 FUSSWEGE REAKTIVIEREN RESP. UNTERHALTEN
Gemass Rechtsprechung Obergericht sind sdmtliche Fuss-
wege mit 6ffentlicher Widmung im Strassenverzeichnis auf-
zufiihren. Die Gemeinde hat keine Wahlfreiheit, welche Wege
sie ins Verzeichnis aufnimmt. V 3.1.2 ist demnach hinfallig.

Der Beschluss wurde gestrichen.

V 3.2.3 PLANUNG VELONETZ
Eine kommunale Netzplanung Veloverkehr ist gesetzlich
nicht vorgegeben.

Entsprechender Teil des Beschlusses wurde gestrichen.

V 5.1.1 SCHWACHSTELLENANALYSE FUSS- & RADWEGNETZ
Das Tiefbauamt hat die Schwachstellenanalyse Fussverkehr
auf der Kantonsstrasse 2025 gemacht und der Gemeinde
Grub abgegeben. Grub hat keine Schwachstelle der Prioritét
1. Das Tiefbauamt ist unter Beteiligten zu streichen.

Der Beschluss wurde gesamthaft gestrichen und das Kapitel
angepasst.

12.1.2 (NEU) PROV. GRUNDWASSERSCHUTZZONEN

Fir die zahlreichen provisorischen Grundwasserschutzzonen
ist eine Richtplanfestlegung im Sinne eines Zwischenergeb-
nisses zu formulieren.

Ein neuer Beschluss wurde ergénzt.

13.1.1 ENTWASSERUNG

Das Pflichtenheft zum GEP-2 wurde bisher noch nicht beim
AfU AR zur formellen Genehmigung eingereicht. Die Aus-
gangslage ist nicht korrekt. Die vorliegende Festsetzung
ergibt erst Sinn, wenn das GEP-2 erarbeitet und genehmigt
ist.

Das Richtplankapitel wurde entsprechend angepasst.
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14.71 ENERGIEPOLITIK / ENERGIEKONZEPT

Der zitierte Text aus dem kantonalen Energiegesetz (Art. 14
KENnG; bGS 750.1) bezieht sich auf Bauten der 6ffentlichen
Hand (Kanton, Gemeinden und selbsténdige 6ffentlich-recht-
liche Anstalten des Kantons). Das erwéhnte Ziel ist mittler-
weile Giberholt bzw. die Reduktionsziele sollen unabhangig
der Ausbauziele erreicht werden bzw. eine Kompensation ist
nicht zielflihrend (vgl. Art. 3 Energiegesetz; EnG; SR 730.0).
Anderungsvorschlag «Planungsgrundsétze»:

Jede Energie ist sparsam, rationell und nachhaltig zu verwen-
den. Kanton und Gemeinden férdern Effizienzmassnahmen
und die Losldsung von fossilen Energietragern. Sie schaffen
im Rahmen ihrer Zustéandigkeiten die erforderlichen Grundla-
gen fiir den Ausbau der erneuerbaren Energien und leisten ei-
nen wesentlichen Beitrag zur Erreichung der Klimaneutralitét
(vgl. Art. 2 kantonales Energiegesetz; kEnG; bGS 750.1).

Das kantonale Forderprogramm Energie unterstiitzt nicht nur
«energiesparende» Projekte. Zudem konnen auch kommu-
nale Bauten von der Férderung profitieren.
Anderungsvorschlag «Ausgangslage»:

Mit dem Férderprogramm Energie verfiigt der Kanton Appen-
zell Ausserrhoden (iber ein Instrument, um Energieeffizienz-
massnahmen, den Umstieg auf umweltschonende Heizsys-
teme und die Produktion erneuerbarer Energien mit finanziel-
len Beitrdgen zu fordern...

Der Verweis zum Gas-Werkleitungsplan ist unvollstandig.
Das nationale Ziel «Netto-Null-Treibhausgasemission» bis
2050 (vgl. Art. 3 Klima- und Innovationsgesetz; SR 814.310)
bedeutet, dass die Raumwarme und das Brauchwarmwasser
bis in 25 Jahren vollsténdig ohne fossile Energietrager er-
zeugt werden miissen. Biogas und andere erneuerbare
Brennstoffe sind fiir den Niedertemperaturbereich zu wert-
voll und sind stattdessen fiir den Hochtemperaturbereich

(z. B. Prozessenergie in der Industrie) vorgesehen.
Anderungsvorschlag «Erlauterungen»:

Der Gemeinderat wird fiir die in seinem Zusténdigkeitsbereich
liegenden Bauten und Liegenschaften den Energieverbrauch
und das Potenzial erneuerbarer Energien iberpriifen und wo
zweckmdssig, Massnahmen treffen.

Der aktuelle Gas-Werkleitungsplan wird laufend durch die
GRAVAG nach-gefiihrt. Ein aktuelles Planexemplar befindet
sich auf der Gemeindekanzlei. Dies mit dem Ziel, bis spétes-
tens im Jahr 2050 die gesamte Wérmeversorgung aus erneu-
erbaren Quellen bereitzustellen.

| 4.1.2 Forderung Alternativenergie: Der Begriff alternative
Energien ist veraltet und nicht zweckmassig, da erneuerbare
Energien mittlerweile dem Stand der Technik entsprechen.
Anderungsvorschlag:

Férderung erneuerbarer Energien Die Gemeinde férdert im
Rahmen ihrer Méglichkeiten und, soweit raumplanerisch
zweckmdssig, die Nutzung von erneuerbaren Energien.

Die entsprechenden Abschnitte wurden wie empfohlen ange-
passt.
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VORPRUFUNGSBERICHT

UMGANG

14.2.1 STROMERZEUGUNG

Da Blockheizkraftwerke auch fossil betrieben werden kon-
nen, ist auf deren Verweis zu verzichten. Entscheidend sind
die Energiequellen.

Anderungsvorschlag:

Die Gemeinde férdert im Rahmen ihrer Méglichkeiten die
Stromgewinnung durch erneuerbare Energien mit der Nutzung
von Sonne, Wind und Biomasse.

Der Beschluss wurde wie empfohlen angepasst.

KAP. 6.4.3 PLANUNGSBERICHT / S 4.1.4

Der notwendige Abklarungsbedarf fiir die potenziellen Einz-
nungsflachen in Wohn-, Misch- und Kernzonen wird darge-
legt. Die notwendige Voraussetzung mit der OV-Giite-
klasse D fiir das potenzielle Baugebiet Frauenriiti ist definiert
(neue Haltestelle notwendig). Zudem wird darauf hingewie-
sen, dass eine Entwicklung des Gebiets Frauenriiti den Ent-
wicklungsziel «Entwicklung in Dorfnahe» widerspricht. Die
Ziele und Grundsatze des RPG werden nur unter einer ge-
samtheitlichen Sicht unter Beriicksichtigung der Siedlungs-
struktur der Gemeinde Heiden als erfiillt betrachtet. Entspre-
chende Abhangigkeiten sind im Planungsbericht und im
Richtplanbeschluss zu verankern.

Der Planungsbericht und Richtplanbeschluss wurden ent-
sprechend ergénzt.

KAP. 6.4.9 PLANUNGSBERICHT

Die Bezeichnung des Kapitels 6.4.9 wird im Kontext der
Richtplankarte als verwirrlich eingestuft. Die Entwicklungsge-
biete in der Richtplankarte entsprechen nicht den im Kapitel
6.4.9 erwdhnten Gebiete. Bei den erwdhnten Fldachen konn-
ten als strategische Innenentwicklungsgebiete bezeichnet
werden.

Das Kapitel im Planungsbericht wurde in «Strategische In-
nenentwicklungsgebiete umbenannt.

KARTE GRP SIEDLUNG UND LANDSCHAFT
Auf dem Plan fehlt der Skilift; Das Gebiet Sage ist im Plan als
S 3.1.2 bezeichnete, im Richtplantext als S 3.1.1.

Der Skilift und Verweis auf den Richtplanbeschluss wurden
in der Karte erganzt.

KARTE GRP VERKEHR UND INFRASTRUKTUR

Der GIS-Auszug aus der Gewasserschutzkarte ist nicht aktu-
ell und vollstéandig und ist vor der Genehmigung zu aktuali-
sieren (Darstellung der rechtskréaftigen Schutzzonen Riemen
und des Grundwasserschutzareals Halten; Darstellung der
provisorischen Grundwasserschutzzonen Vogelherd, weitere
Anpassungen).

Der Datensatz wurde in der Karte aktualisiert.

PARKIERUNGSANLAGEN VON OFFENTLICHER BEDEUTUNG
Der Parkplatz im Kaien steht im Eigentum des Kantons und
gehort zur Kantonsstrasse (Parzelle Nr. 297). Der Platz
wurde 2025 zu einem Schneeabladeplatz umgebaut (Eigen-
nutzung) und steht der Offentlichkeit nur noch teilweise zur
Verfligung. Der Parkplatz ist aus der Richtplankarte zu ent-
fernen, da keine 6ffentliche Bedeutung da ist.

Der Parkplatz im Kaien wurde aus der Richtplankarte ent-
fernt.

QUARTIERBLATTER INNENENTWICKLUNGSSTRATEGIE
Chreitobel: Bei der Ausgangslage ist unter «Weiteres» die
Grundwasserschutzzone S2 zu ergédnzen.

Dorfkern & Hord / Vorderlenden: Bei der Ausgangslage ist
unter «Weiteres» die Grundwasserschutzzone S3 zu ergén-
zen.

Die Information wurde in den entsprechenden Quartierblét-
tern ergéanzt.




10 GENEHMIGUNG / INKRAFTTRETEN

Der Gemeinderichtplan wird nach der Volksdiskussion und der kantonalen Vorpriifung durch den Gemeinderat
erlassen und dem Regierungsrat zur Genehmigung eingereicht (Art. 43 BauG). Nach der Genehmigung durch den
Regierungsrat bestimmt der Gemeinderat das Inkrafttreten des revidierten Gemeinderichtplans.

Genehmigung durch den Regierungsrat des Kantons Appenzell Ausserrhoden: .....................

Inkrafttreten beschlossen vom Gemeinderat am: ................... 91 SR,



11 BEILAGEN

B1 STRATEGIE SIEDLUNGSENTWICKLUNG NACH INNEN VOM 4. AU-
GUST 2026

B2 KOMMUNALE BAUZONENDIMENSIONIERUNG GEMASS KANT.
RICHTPLAN 2018 VOM 16. AUGUST 2024

B3 INVENTAR NATUROBJEKTE GEMEINDE GRUB AR, ARNAL, BURO
FUR NATUR UND LANDSCHAFT AG VOM 3. APRIL 2025 / 16. JULI
2026
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