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BEGRUSSUNG ABLAUF DER PRASENTATION

BEGRUSSUNG / EINLEITUNG
= Mathias Zust, Gemeindeprasident

RAHMENBEDINGUNGEN UND VORGEHEN
= Markus Baumgartner, ERR AG

VORSTELLUNG STRATEGIE SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND GEMEINDERICHTPLAN
= Fabian Kalbermatten, ERR AG

MITWIRKUNGSMOGLICHKEITEN / AUSBLICK / WEITERES VORGEHEN
= Fabian Kalbermatten, ERR AG

FRAGEN UND DISKUSSION AN STELLWANDEN



RAHMENBEDINGUNGEN UND VORGEHEN /x

RAUMPLANUNGSSYSTEM IN DER SCHWEIZ
RAUMPLANUNGSGESETZ

KANTONALER RICHTPLAN

STATISTIK RAUMNUTZER

VORGEHEN



RAUMPLANUNGSSYSTEM IN DER SCHWEIZ
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RAUMPLANUNGSGESETZ 1980/ 2014

RAUMPLANUNGSGESETZ (RPG), 1980

- Haushalterische Nutzung des Bodens

- Geordnete Besiedlung des Landes

- Strikte Trennung der Bauzonen von den Nichtbauzonen

REVISION RPG 1, 2014

= Bund nimmt Kantone und Gemeinden starker in die Pflicht:

- Rasch wirksame Massnahmen gegen die Zersiedelung
- Qualitativ hochwertige Entwicklung nach innen

- Bedarfsgerechte Dimensionierung der Bauzonen

- Mehrwertabschopfung mindestens 20 %

£ Raumplanungsgesetz 62.99% /°*
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KANTONALER RICHTPLAN
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= Einwohner- und Beschaftigten-Wachstum innerhalb ' W"’i’@”/‘ 2
Wohn-, Misch- und Kernzonen (WMK) bis 2040: ~ f\‘-‘ &
0.36 % / Jahr (ca. 7 Personen) p 4 —
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= Dichtevorgabe flir Bauzonendimensionierung:
Raumnutzerdichte halten e

‘Rehetobel :
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= Anforderungen an Einzonungen / flachengleicher

I Grossere Siedlung mit Zentrumsfunktion
Abtausch

. Landliche Siedlung
Appenzeller Kulturlandschaft



STATISTIK RAUMNUTZER
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Jahr
-==Bestand 31.12. —Wachstumsziel kant. Richtplan

= Anzahl Einwohner/innen
gegenuber Stand Richtplan
innerhalb WMK leicht hoher

= Anzahl Beschaftige innerhalb
WMK geringer

= Bis 2040 ca. 120 zusatzliche
Raumnutzer in WMK

EINWOHNER UND BESCHAFTIGTE (VA) MM E+B WMK

Stand kantonaler Richtplan, Dezember 2015
Stand Dezember 2023 654
Prognose gemass kantonalem Richtplan fiir 2040 735

119
91 745
131 865



VORGEHEN REVISION ORTSPLANUNG

7 Innenentwicklung
Wegleitend
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Gemeinderichtplan
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STRATEGIE SIEDLUNGSENTWICKLUNG /_\
NACH INNEN

= CHARAKTER

= GESAMTSTRATEGIE

= STRATEGIEPLAN

= GESAMTSTRATEGIE

= QUARTIERSTRATEGIEN



CHARAKTER

_ LEITBILD RICHTPLAN NUTZUNGSPLAN




GESAMTSTRATEGIE

SIEDLUNG UND IDENTITAT

= Erhaltungsgebiete - Bewahrung historischer Bausubstanz

= Uberbauungsgebiete —> Baullicken, in erster Prioritat zu entwickeln

= Erneuerungsgebiete - weitgehend Uberbaut, hohes Entwicklungspotenzial

= Aufwertungsgebiete - weitgehend lUberbaut, moderates Entwicklungspotenzial
= Durchgriinte Wohnquartiere - bauliche Verdichtung keine Prioritat

= Fokusgebiete
= Dorfzentrum
= Ochsenwies / Vorderdorf (heutiger Werkhof)



STRATEGIEPLAN
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GESAMTSTRATEGIE

FREIRAUM UND LANDSCHAFT

= Dorfkern als Ort verschiedener Zentrumsfunktionen starken, Aufenthaltsqualitat verbessern
= Qualitat der Grinraume in den Privatgarten sichern

= Siedlungsrander aufwerten

VERKEHR

= Ortsdurchfahrt im Dorfkern aufwerten

= Fuss- und Velowegnetz starken, Veloabstellanlagen in Planung miteinbeziehen
= Offentliche Parkplatze im Dorfzentrum sichern



QUARTIERSTRATEGIEN

BESCHRIEB AUSGANGSLAGE
= Zonierung

= OV-Erschliessung

= Bauperiode

= Baustruktur / Nutzung

= Topografie

GENERELLE ENTWICKLUNGSEMPFEHLUNGEN /

HANDLUNGSANSATZE
» Strategieansatz
Nutzung(en

Erschliessung

7 OCHSENWIS / VORDERDORF

AUSGANGSLAGE

Abb. 19: Orthofoto
Quelle: Geoportal | Januar 2024

Abb. 20: Zonenplan Abb. 21: Amtliche Vermessung
Quelle: Geoportal | Januar 2024 Quelle: Geoportal | Januar 2024

Zonenpian
(Nurzung / Schurz  Gefshren)

Wohnzone W1 & W2 AZ0.4&05
Wohn- und Gewsrbezone WG2, AZ 0.5/0.55
Wassergefshren: gerings Gefshrdung (Osten)

Ov-Giiteklasse

D - geringe Erschiiessung

Bauperiode

T0er-Jahre, Uberbauung Ochsenwis sb 90er-Jahre

Baustrukur / Nutzung

Einfamilienhausquartier, Ochsemwis auch Doppel-EFH
Wohnnutzung

Topografie Flach. im Norden zum Wald hin stérker abfallend
Weiteras Gestaftungsplan Ochsemwizse vom 14.05.1991
WVerminderter Waldabstand 12m
Baumagazin auf Parz. Nr. 475
Typisches Ei Die meistan Dachgesch: ind baut, was wahrscheinlich mit der singeschossi-

gen Wohnzone zusammenhingt. Der Gestatiungsglan Ochsenwisse ist mehrheitlich umgesetzt. Nur das Baufeld suf der ge-
meindesigenen Parzelle Nr. 475 blisb unbebaut. Auf dem Gstlichen Parzellentsil befindt sich das Baumagazin, fir das sin

neusr Standert gesucht wird. Es handett sich folglich um ein Innenemtwicklungspatenzial {mégliche Brache in naher Zukunfi),
Nur das sii Haus ist zur Ki

hin orientiert. Ansonsten undurchidssige Einfriedung

(GEMERELLE ENTWICKLUNGSEMPFEHLUNGEN / HANDLUNGSANSATZE

STRATEGIEANSATZ: STRUKTUR ERHALTEN / AUFWERTEN / UBERBAUEN

Nutzung{en)

Wohnen
Standor Werkhof wenn méglich verlagem

o liche Be
bauungsstruktur, Baustil

und Kleinteilige Strukturen beizubehalten. Aufzonung prifen, damit
der Bestand im vertraglichen Mass weiterentwickeh werden kann.

Parz. Nr. 443 mit MFH bebauen (2 Vollgeschosse). Auf Durchlssigkek: achen.
Dachgestafiung: Vorzugsweise Satteldach. Durkle Dachfarben.

Aussenreum / Freiraum / Durch-
Issighsit / Sichtbeziige

Gepflegter. durchgriinter Aussenraum ist zu erhalien.
Vermeidung von stdrenden igérien eic.

Erschliessung

Quartiersirasse, kein Ausbau erfordeslich.

Ortsbauliche Charakteristik, Bebauungsstruktur, Baustil
Aussenraum / Freiraum / Durchlassigkeit / Sichtbezlige




GEMEINDERICHTPLAN

= CHARAKTER

= BESTANDTEILE

= WIE FINDE ICH MICH ZURECHT?
= SIEDLUNG / LANDSCHAFT

= BAULANDMOBILISIERUNG

= VERKEHR / INFRASTRUKTUR



CHARAKTER

_ LEITBILD RICHTPLAN NUTZUNGSPLAN

Funktion (Raumliche) Ziele und Festsetzung von Art und
Entwicklungsstrategien Mass der Nutzung

Zeithorizont ohne Beschrankung mittelfristig
(10 — 15 Jahre)
Detaillierung offen parzellenscharf

Kartenmassstab offen 1:500 bis 1:5'000

Verbindlichkeit politische Vorgabe grundeigentimerverbindlich

Der Gemeinderichtplan stimmt die Siedlungs-, Verkehrs- und Landschaftsentwicklung sowie den
geplanten Infrastrukturausbau fir einen langeren Zeitraum aufeinander ab.



BESTANDTEILE

GEME\NDEGI‘I’,BAR ;_e|czmz;uo:cnu.lan
Sinfack " ) ok
PROBKTNR 0893006 b e omasn
GEMEINDERICHTPLAN GEMEINDERICHTPLAN
ORTEPLANNGEREVEON

ORTSPLANUNGSREVISION

MITWIRKUNG PLANUNGSBERICHT MITWIRKUNG
04 AuKUST 2026

i OERR OERR
Richtplankarten (Original — Mst. 1:5'000) Richtplantext mit Planungsbericht mit
= Teilplan Siedlung und Landschaft behordenverbindlichen Beilagen

= Teilplan Verkehr und Infrastruktur Richtplanbeschliissen

= Teilplan Fuss- und Wanderwege



WIE FINDE ICH MICH ZURECHT?

RICHTPLANKARTE

aufzuheben
N potenzielle Auszonungsflache

“potenzielle Einzonungsflache
7777 Entwicklungsgebiet

S1.7.2

[S1.4.1 |
S1.4.2
S2 -85

RICHTPLANTEXT

Richtplanfestlegung

Abstimmungsstand / RB-Nr. 2. Festsetzung

1. |s1.4.1 |

>

Richtplanbeschluss Auszonung

Zeithorizont: kurzfristig

Federfihrung: GR « Mattenbach / Weiherwies (Parz. Nr. 104), Wohnzone W2

Beteiligte: GE « Dorfkern (Parz. Nr. 465), Wohn- und Gewerbezone WG3
« Ochsenwis / Vorderdorf (Parz. Nr. 34 / 39 / 452), Wohnzone W2
. Dorf Ost (Parz. Nr. 72), Wohnzone W1

3 . « Dicken (Parz. Nr. 552), Wohnzone W1

Fur folgende Parzellen soll eine Auszonung von Teilflachen gepriift werden:

1. Nummerierung (fortlaufend)
2. Verbindlichkeit

= Vororientierung/Zwischenergebnis/Festsetzung

3. Richtplanbeschluss
= Beschrieb, Zeithorizont, Anweisungen

O



SIEDLUNG / LANDSCHAFT KERNAUSSAGEN
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BAULANDMOBILISIERUNG

& C{p@@ &y T = B _ 7% _ ey .o
ciof <k . /%,,ﬂ%f FLACHENABTAUSCH
_ . 7 Potenzielle
” Auszonungsflache

Potenzielle

Einzonungsflache

FLACHE AUSZONUNGEN:
ca. 2’900 m?

ENTWICKLUNGSGEBIETE

gemass Strategie
Siedlungsentwicklung
nach innen




BAULANDMOBILISIERUNG
POTENZIELLE EINZONUNGSFLACHE

DORF OST

Einzonung in: Kernzone / Wohnzone W2

Flache: 2'897 m2

OV-Giiteklasse: D

Prioritat und Zeithorizont: 1. Prioritat, kurzfristig
Erforderliche Nachweise im Zonenplanverfahren:
= Erhaltlichkeit Einzonungsflache

= Bebauungsstudie



BAULANDMOBILISIERUNG
POTENZIELLE EINZONUNGSFLACHE
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= Einzonung in: Wohn- und Gewerbezone WG2

= Flache: ca. 2'900 m? (entspricht gut einem Drittel der
eingezeichneten Flache)

= OV-Guteklasse: D
= Prioritat und Zeithorizont: 2. Prioritat, kurz-/ mittelfristig
= Erforderliche Nachweise im Zonenplanverfahren:

= Erhaltlichkeit Einzonungsflache

= Bebauungsstudie

= Einhaltung Larmgrenzwerte



BAULANDMOBILISIERUNG
POTE

NZIEL
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LE EINZONUNGSFLACHE

FRAUENRUTI

Einzonung in: Wohn- und Gewerbezone WG2

Flache: ca. 2'900 m? (entspricht gut der Halfte der
eingezeichneten Flache)

OV-Giiteklasse: Keine

Prioritat und Zeithorizont: 3. Prioritat, mittel-/ langfristig
Erforderliche Nachweise im Zonenplanverfahren:

= OV-Erschliessungsgiite (neue Bushaltestelle)

= Bebauungsstudie

= Einhaltung Larmgrenzwerte

= Geruchliche Mindestabstande Landwirtschaft

= Erhebung Naturgefahren

= Koordination und Gesamtsicht mit Heiden



SIEDLUNG / LANDSCHAFT KERNAUSSAGEN

o NATUROBJEKTE

= Neues Inventar Uber die Naturobjekte
innerhalb Bauzone

= Schitzenswerte Naturobjekte sollen in

.’ Zonenplan Schutz aufgenommen werden
o
.
o
o
>
o

~ Amphibienlaichgebiet

Amphibienzaun

Fledermausquartier

Hecke, Feld- und Ufergeholz geschiitzt
Einzelbaum geschiitzt

Baumgruppe geschitzt

@
o
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VERKEHR / INFRASTRUKTUR KERNAUSSA
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GEMEINDERICHTPLAN

VERKEHR / INFRASTRUKTUR
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VERKEHR / INFRASTRUKTUR KERNAUSSAGEN

g 2 i, ' = Strassenraumgestaltung und
Torelemente Ortsdurchfahrt

= Verlagerung Werkhof fur
Wohnentwicklung

i Strassenraumgestaltung
-~ Torelement
i  Werkhof aufzuheben
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AUSBLICK / MITWIRKUNG

= DIE WEITEREN SCHRITTE
= MITWIRKUNGSMOGLICHKEITEN
= DISKUSSION UND FRAGEN



DIE WEITEREN SCHRITTE

= HERBST 2026 Bereinigung der Unterlagen aufgrund der Mitwirkung
= ENDE 2026 Erlass durch Gemeinderat

= ANFANG 2027 Genehmigung durch Kanton

= FRUHJAHR 2027 Inkraftsetzung durch Gemeinderat

PARALLEL / IM ANSCHLUSS Revision Nutzungsplanung (Zonenplan und Baureglement)



OFFENTLICHE MITWIRKUNG

= FRIST 28. August bis 26. September 2026

= UNTERLAGEN Digital auf der Gemeindewebsite sowie im Gemeindehaus einsehbar.




DANKE FUR IHRE MITWIRKUNG

PER POST / E-MAIL:

Gemeindeverwaltung
Dorf 60

9035 Grub AR
info@grub.ar.ch

Bitte um Angabe der betroffenen Seitenzahl und Kapitelnummer oder unter Nennung der
betroffenen Beschlussnummer (Richtplantext).


mailto:info@grub.ar.ch

ANGEBOT SPRECHSTUNDEN

WANN Samstag, 12. September 2026, 09:00 bis 11:30 Uhr
Montag, 14. September 2026, 18:30 bis 20:00 Uhr

= WO Gemeindehaus Grub

= WAS Bilaterale Klarung von Fragen im Beisein von Gemeindeprasident und
Gemeinderatinnen sowie Fachleuten des Raumplanungsbiros ERR AG

ANMELDUNG Bis am 08. September 2026 an die Gemeindeverwaltung Grub,
Simona Eric, 071 343 65 01 oder simona.eric@grub.ar.ch



mailto:simona.eric@grub.ar.ch

OERR

%
GEMEINDEG UBAR

finfuch 4
FUR IHR INTERESSE
KONTAKT GEMEINDE KONTAKT PLANUNGSBURO
Mathias Zist | mathias.zuest@grub.ar.ch Markus Baumgartner | markus.baumgartner@err.ch

Fabian Kalbermatten | fabian.kalbermatten@err.ch

ERR AG FSU SIA | 9001 St.Gallen | www.err.ch
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